ANEXA

REGULAMENT

privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale din domeniul public al

Municipiul Sacele

CAP. I. - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. (1) Obiectul prezentului Regulament il constituie repartizarea, inchirierea si exploatarea

locuintelor sociale, precum si a altor spatii cu destinatia de locuinta sociala aflate in proprietatea publica si
privatd a Municipiului Sacele.

(2) Locuinta sociala este acea locuintd care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau

familii, a cdror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau Inchirierea unei locuinte
in conditiile pietei.

Art. 2. La elaborarea prezentului Regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile

urmatoarelor acte normative:

Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind locuintele;
H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

O.U.G. nr. 40/1999 cu modificarile si completarile ulterioare, privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

H.G. nr. 310/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al
statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

OUG nr.74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care
urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari, cu modificarile si completérile
ulterioare;

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului Regulament sunt:

a) principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriaza pe baza Listei de Prioritate

aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Sacele, in conditiile legii;

b) principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un interes local pe termen lung

al administratiei publice locale;

c) principiul egalitatii nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al fiecarui

cetatean.

Art. 4. In sensul prezentului Regulament se definesc urmatorii termeni:
Persoand marginalizata: persoana care beneficiazd de venit minim garantat sau face parte dintr-o

familie beneficiara de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune
si care se afla in una din urmatoarele situatii:

a) nu are loc de munca din cauze neimputabile;

b) nu are locuinta in proprietate;

¢) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii in

intretinere;



e) este persoana varstnica fara sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav, accentuat sau
invaliditate gradul I sau II.

Persoana cu handicap: acea persoand careia mediul social, neadaptat deficientelor sale fizice,
senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau 1i limiteaza accesul in sanse egale la viata sociala potrivit
varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii, necesitind masuri de protectie speciald in
sprijinul integrarii ei sociale si profesionale.

Persoana varstnica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilitd prin lege.

Familie: sotul, sotia, copii necdsatoriti precum si paringii sotilor, care locuiesc si se gospodaresc
impreuna. Este asimilata termenului de familie si situatia persoanei necasatorite care locuieste impreuna cu copii
aflati in intretinerea sa.

Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum si copilul
incredintat unuia sau ambilor soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau curatela.

Persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste singura. Este
asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste separat.

Familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in varstd de pana la 18 ani
aflati in intretinere si care locuiesc impreunad cu aceasta.

Locuinta: constructie alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile
pietei.

Lista de prioritate: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Sacele, in care sunt
cuprinsi toti solicitantii de locuinta sociald, care indeplinesc criteriile, in ordinea descrescatoare a punctajului
primit la criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale
disponibile.

Comisie: comisie stabilita prin hotararea Consiliului Local, cu atributii privind stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea
criteriilor in baza cdrora se repartizeaza locuintele sociale.

Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale proprietarului si
chiriasului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei sociale.

Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte (conditii de
locuit, numar copii in intretinere, starea sandtdtii atestata prin acte doveditoare, venitul net al familiei calculat
pe ultimile 12 luni/familie,vechimea cererii de locuinta, etc.).

Chirie sociala: chiria stabilita pentru locuintele sociale al cirui nivel maxim este de 10 % din venitul
net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

Persoane, familii evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate in natura
fostilor proprietari: persoanele fizice care indeplinesc cumulativ, urmatoarele conditii: sunt titulare ale
contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi, dovedita prin acte, ori li s-a anulat prin hotarare
judecatoreasca definitiva si irevocabild contractul de vanzare-cumpdrare a locuintei, la data retrocedarii pe cale
administrativa sau judecatoreasca a locuintelor catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora, potrivit
urmatoarelor acte normative: Legii nr. 112/1995, Legii nr. 10/2001, OUG nr.94/2000 sau altor acte normative,
precum si hotararilor judecatoresti cu caracter reparator rdmase definitive si irevocabile.

Domiciliul: este acolo unde persoana fizica declara ca isi are locuinta principala.

Resedinta: este in locul unde isi declara locuinta secundara, alta decat cea de domiciliu.

Venit net: se intelege totalitatea sumelor primite/realizate de persoana singura, respectiv de fiecare
membru al familiei, reprezentand valoarea obtinta dupa aplicarea cotei de impozitare asupra venitului impozabil
stabilit conform Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.



CAP.1I. - CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. (1) Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinand Municipiului
Sacele, pe amplasamente prevazute in documentatiile de urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor
stabilite in limita suprafetei construite, potrivit legii.

(2) Fondul de locuinte se constituie prin urmatoarele modalitati:

a) realizarea de constructii noi, prin programe de investitii promovate pe plan local, in conformitate
cu prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) reabilitarea si/sau preluarea unor constructii existente, in conditiile legii;

c¢) schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu altd destinatie in spatiu cu destinatie de
locuinta sociald sau din fondul locativ.

(3) Fondul de locuinte necesar pentru persoanele evacuate sau care urmeaza sa fie evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari, se va realiza cu respectarea prevederilor O.U.G. 74/2007 privind asigurarea
fondului de locuinte sociale destinate chiriagilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele
retrocedate fostilor proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAP.IIL. - ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art.6. (1) In vederea solutionarii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, se va constitui
Comisia de atribuire privind repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale din domeniul public
al Municipiul Sacele, alcétuita atat din personal din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Sacele prin dispozitie, cat si din reprezentanti ai Consiliului Local desemnati prin hotararea Consiliului Local
al Municipiului Sacele.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:

e analizeazd pana la data de 15 octombrie a anului in curs cererile pentru locuintele sociale;

e stabileste punctajul in baza criteriilor de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte
sociale prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament;

e Intocmeste pand la data de 31 octombrie a anului in curs lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa
primeascd in anul urmator o locuinta sociald, in ordinea de prioritate stabilita in baza criteriilor prevazute
in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament si o transmite Serviciului de specialitate din cadrul Primariei
Municipiului Sacele, care va Intocmi un proiect de hotarare al consiliului local pentru aprobarea listei
cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca in anul urmator o locuinta sociald insotit de referatul de
aprobare a acestuia;

e dupd aprobare listele se vor afisa la avizierul Primariei Municipiului Sacele;

e intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale in baza listei de prioritate, cuprinzand solicitantii
indreptatiti sa primeasca in anul urmator o locuinta sociala, stabilita Tn baza criteriilor prevazute in
Anexa nr. 3 la prezentul Regulament;

e in realizarea atributiilor ce le revin, membrii comisiei vor fi sprijiniti de Serviciul de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Sacele.

e membrii comisiel hu pot vota o propunere care are ca obiect atribuirea locuintei sociale unei persoane
in situatia in care existd incompatibilitate intre membrii comisiei si persoana evaluatd/solicitantii de
locuinta sociala.

(3) Exista incompatibilitate Intre membrii comisiei de evaluare si persoana evaluatd/solicitantii de locuinta
sociald in urmatoarea situatie: cand unul dintre membrii comisiei este sot, ruda sau afin pana la al doilea grad
inclusiv cu persoana evaluatd/solicitantul de locuinta sociala.

(4) Daca un membru al comisiei de evaluare se afld intr-o situatie care, desi nu se Incadreaza in cazul de
incompatibilitate prevazut la alin. (3), este de naturd sa ii afecteze obiectivitatea in evaluare, acesta are obligatia
de a anunta de indata presedintele comisiei sau ceilalti membrii ai comisiei dupa caz .

(5) Membrii comisiei, inclusiv membrii supleanti, pot fi revocati pentru neindeplinirea atributiilor ce le
revin sau indeplinirea necorespunzatoare a acestora, in mod similar desemnarii acestora, la sesizarea
presedintelui sau a oricarui membru al comisiei.

(6) Presedintele comisiei va decide inlocuirea membrului comisiei cu membrul supleant.

(7) In situatia in care presedintele comisiei se afla in una dintre situatiile precizate la alin. (3), (4) si (5)
inlocirea acestuia se va face prin hotararea majoritatii membrilor comisiei.
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(8) Presedintele comisiei are urmitoarele atributii:
a) sustine initiativele fundamentate ale membrilor comisiei si dispune cu privire la oportunitatea

convocdrii comisiei in scopul analizarii si solutionarii;
b) solicita convocarea comisiei;
¢) propune ordinea de zi a sedintei;

d) conduce sedintele comisiei;

e) coordoneaza activitatea comisiei;

f) reprezintd comisia in relatia cu conducatorul autoritdtii sau institutiei publice.

(9) Secretarul comisiei are urmatoarele atributii:

a) inregistreaza solicitdrile de intrunire a comisiei Intr-un registru special;

b) convoaca, la solicitarea presedintelui comisiei ori a conducatorului autoritatii sau institutiei publice,
membrii comisiei si comunica propunerea pentru ordinea de zi a sedintei;

c) pregateste desfasurarea in bune conditii a sedintei;

d) intocmeste, redacteaza si semneaza alaturi de membrii comisiei procesul-verbal al sedintei;
e) redacteaza lista de prioritate cuprinzand solicitantii Indreptatiti sd primeascd o locuintd sociala, in
ordinea de prioritate stabilita.
In cazul in care secretarul titular al comisiei se afla in imposibilitate de a-si indeplini atributiile, acestea
sunt indeplinite de secretarul supleant desemnat.
(10) Convocarea comisiei:

a)

convocarea membrilor comisiei si comunicarea ordinii de zi propuse se fac in scris de catre
presedintele acesteia, prin intermediul secretarului comisiei, in termen de doua zile lucrdtoare de la
data inregistrarii solicitarii de Intrunire a comisiei si ori de cte ori este necesar sa se Intrunesca;

in cazul in care, in urma convocarii, membrii titulari informeaza in scris ca din motive obiective nu
pot participa la sedinta comisiei, presedintele va convoca membrii supleanti;

comisia este valabil intrunita in prezenta tuturor membrilor convocati;

comisia se intruneste in sedinta la data stabilita de presedintele comisiei si comunicata de secretarul
acesteia prin adresa de convocare;

presedintele comisiei poate solicita participarea la sedintele comisiei, in calitate de invitati, a
persoanelor care pot asigura o expertiza in solutionarea problemelor stabilite pe ordinea de zi a
sedintet;

f) lucrérile comisiei se consemneaza intr-un proces-verbal de sedinta;
g) procesul-verbal al sedintei comisiei cuprinde urmatoarele:

data §i ora la care s-a intrunit comisia;

ordinea de zi aprobata de membrii comisiei,

mentiuni privind respectarea procedurii de convocare a membrilor comisiei;

problemele discutate si solutiile adoptate;

- punctul de vedere formulat de comisia in urma desfasurarii sedintei acesteia;

- opiniile separate;

- numele si semnatura membrilor care au participat la sedinta comisiei, precum si ale
secretarului acesteia.

Art.7. (1) Solicitantul de locuintd sociald va intocmi un dosar care va cuprinde actele justificative conform
anexei nr. 1 la prezentul Regulament.

(2)Dosarele solicitantilor de locuinta sociala care vor cuprinde cererile si actele necesare analizarii acesteia se
vor depune la registratura Primariei Municipiului Sacele si vor fi verificate de catre Serviciul de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Sacele.

(3)Dosarele solicitantilor de locuinta sociald, impreuna cu cererea si actele justificative prevazute in Anexa nr.1
la prezentul Regulament se vor depune in toata perioada unui an calendaristic.



(4)Cererile depuse in perioada 01 ianuarie — 15 septembrie a anului in curs vor fi analizate, de catre Comisia
constituita conform art. 6, pana la data de 15 octombrie a anului in curs.

(5)Comisia constituita conform art. 6, prin Serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Sacele,
va prezenta spre aprobare Consiliului local lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca in anul urmator
o locuinta sociala, in ordinea de prioritate stabilita.

(6)Cererile depuse dupa perioada prevazuta la alin. (4) vor fi analizate de catre Comisia constituita conform art.
6 1in anul urmator, urmand ca inscrisurile anexate acesteia sa fie actualizate in conformitate cu prevederile
prezentului Regulamentul.

Art.8. Categoriile de persoane care pot beneficia in ordinea stabilitd de autoritatile administratiei publice
locale, potrivit legii, sa primeasca o locuinta sociala sunt urmatoarele:

a) persoanele care au domiciliul in Municipiul Sacele, cu o vechime de cel putin 3 ani si au locul de munca
pe raza Municipiului Sacele;

b) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

¢) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

d) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

e) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald care au urmat o institutie de invatamant si au tmplinit
varsta de 26 ani, dupa varsta de 18 ani;

f) invalizii de gradele I si II;

g) persoanele cu handicap;

h) pensionarii;

1) veteranii si vaduvele de razboi;

j) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméne din Decembrie 1989,
pentru revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987 si pentru revolta
muncitoreascd anticomunistd din Valea Jiului - Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945,
precum si celor deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare.

k) Detin un autoturism si/sau motocicletd cu o vechime mai mare de 10 ani si capacitate cilindricd mai
mica de 1600 cm?.

Art.9. Nu pot beneficia de locuinta sociala, solicitantii si/sau membrii familiei de grad I ai acestora (sot, sotie,
copil), inclusiv alte persoane pe care le are in Intretinere si cu care locuiesc si se gospodaresc impreuna, care se
gasesc in vreuna din urmatoarele situatii:

a) nu au domiciliul de cel putin 3 ani in Municipiul Sacele;

b) detin in proprietate o locuintd sau o cota parte dintr-o locuinta, inclusiv casa de vacanta;

c) detin in proprietate terenuri;

d) au Instrdinat o locuinta proprietate sau o cota parte dintr-o locuinta, dupa 1 ianuarie 1990;

e) au beneficiat de sprijinul statului in acordarea de credite, precum si de acordarea unei suprafete de teren,

din terenurile aflate iIn domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale, pentru construirea unei locuinte
proprietate personala;

f) detin in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;

g) au detinut 1n calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ de stat, locuintd sociala, locuinta de tip
ANL;

h) au fost evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplata

chirie/utilitati, parasire de locuinta, pentru cd au adus prejudicii locuintei,pentru cd au tulburat in mod repetat
ordinea si linistea publicd, pentru un comportament care face imposibild convietuirea sau Tmpiedica folosirea
normala a locuintei, etc), asa cum sunt reglementate in prezentul Regulament si asumate prin contractul de
inchiriere;

1) detin in proprietate/folosinta:

- autoturism si/sau motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani
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- doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani;

- autovehicule de genul autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote, autobuze,
microbuze;

- utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata;

j) au refuzat repartitia unei locuinte;

k) ocupa abuziv o locuinta din fondul locativ;

1) nu pot face dovada unui venit permanent reglementat prin legislatia in vigoare, in vederea achitarii chiriei
lunare si a cheltuielilor aferente intretinerii locuintei, dovedit prin contract de munca in valabilitate, adeverinta
de salariu eliberata de angajator, cupon de pensie, conventii civile, P.F.A. sau altele asemenea.

m)figureaza cu datorii restante la bugetul local;

n) obtin alte venituri in afara celor declarate cu un cuantum mai mare de 4500 lei/an (venituri obtinute din
jocuri de noroc, dividende, actiuni la societati comerciale, venituri obtinute din activitati independente, etc).

Art.10. (1) Au acces la locuinta sociald in vederea inchirierii, solicitantii - familiile sau persoanele singure, in
vederea obtinerii unei locuinte sociale, care obtin un venit mediu net lunar pe membru de familie, realizat n
ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe economie, comunicat de Institutul National
de Statisticd in ultimul Buletin Statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum §i anterior lunii in
care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

a) veniturile de natura salariald, obtinute in tard/strainatate;

b) toate categoriile de beneficii si prestatii sociale, ajutorul de somayj;
c) pensiile pentru limita de varsta, boald, invaliditate, de urmas, etc.;
d) alte venituri obtinute in conditiile legii.

Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza documentelor doveditoare emise de autoritatile
competente, potrivit legii.
(3) Pentru stabilirii venitului se vor avea in vedere urmatoarele documente justificative, fara a se limita la
acestea:

- copii ale taloanelor de plata pe ultimile 12 luni pentru solicitantii care sunt pensionari, beneficiaza de
ajutor de somaj sau alocatii de sprijin, indemnizatii de incadrare In grad de handicap;

- In cazul salariatilor se vor prezenta adeverinte de salariat eleberate de angajator din care sd reiasd
venitul net lunar realizat de salariat pe ultimele 12 luni;

- adeverinte eliberate de organele financiare teritoriale in care sa se mentioneze veniturile realizate de
membrii majori ai familiei;

- sentite civile de divort, sentinte de incredintare minori, sentinte de stabilire pensii alimentare;

- orice altd dovada de venit.

Art.11. Actele necesare analizarii cererii precum §i repartizarii locuintei sociale sunt:

(1)Actele obligatorii:

o cerere cu descrierea situatiei sociale deosebite;

. declaratie pe proprie raspundere privind conditiile de locuit dupd caz, tolerat 1in
spatiu/chirias/comodatar/concesionar,etc.;

. contract de inchiriere pentru spatiul detinut cu titlu de chirie, contract de comodat, contract pentru

acordarea de servicii sociale cu cazare, alte acte care atestd locuirea legald din care rezultd suprafata utila la

data depunerii dosarului;

. declaratie notariald pentru toti membrii majori ai familiei din care sa rezulte urmatoarele:

- nu detin in proprietate o locuintd sau o cotd parte dintr-o locuinta, inclusiv casa de vacanta;

- nu detin in proprietate terenuri;

- nu au Instrdinat o locuintd proprietate sau o cota parte dintr-o locuintd, dupa 1 ianuarie 1990;

nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte ;

- nu detin in calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ de stat;

- nu au fost evacuati dintr-o locuinta din fondul locativ de stat, locuinta sociala, locuinta de tip ANL si au
fost evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplata
chirie/utilitati, pardsire de locuintd, au adus prejudicii locuintei si au tulburat in mod repetat ordinea si



linistea publicd, pentru un comportament care face imposibila convietuirea sau Impiedica folosirea normala
a locuintei, etc);
- nu au refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat;
- nu obtin alte venituri In afara celor declarate;
- nu detin in proprietate/folosinta:
P autoturism si/sau motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani
» doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani;
» autovehicule de genul autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fard remorci, rulote,
autobuze, microbuze;
P utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata;
o certificat fiscal emis de catre Serviciul Impozite si Taxe locale pentru toti membrii majori ai familiei,
din care sa reiasa ca nu au datorii la bugetul local;

o acte doveditoare/ declaratie pe propria raspundere din care sd reiasd domiciliul stabil si vechimea in
Municipiul Sacele;

. declaratie pe propria raspundere privind veniturile, atasdndu-se acte doveditoare dupa caz, din care sa
rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni, pentru fiecare membru al familiei;

. alocatia de stat pentru copii ( cupon/extras de cont), dupa caz;

. certificat de nastere - solicitant si membrii familiei (xerocopii);

. documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru titular si membrii familiei unde este cazul (xerocopii);

. chitante plati utilitati (gaz, curent, apd) (xerocopie).

(2) Alte acte necesare, dupa caz:

o sentinta judecdtoreascd definitivd de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu Legea nr.

112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea nr.10/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare (xerocopie);

o certificat de casatorie (xerocopie);

o sentintd de divort (xerocopie);

o certificat de deces pentru sot/ sotie (xerocopie);

o adeverintd din centrul de plasament pentru tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;

o adeverintd din centrul de plasament pentru tinerii peste 26 ani proveniti din acea institutie, care au urmat
o institutie de invatamant, dupa varsta de 18 ani;

. adeverinta de la unitatea scolara pentru toti copiii care urmeaza o forma de invatamant;

. adeverinta de la Agentia Judeteana de Ocuparea Fortei de Munca pentru persoanele apte de munca din

familie, inclusiv pentru copii peste 16 ani care nu frecventeaza scoala, care atestd cd sunt inregistrate ca si
persoane in cautarea unui loc de munca si/sau ca nu au refuzat un loc de munca/un program de formare
profesionald, eliberata in luna depunerii cererii sau luna anterioara;

. certificat de incadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);

. decizie asupra capacitafii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru invaliditate
(xerocopie);

. certificat de revolutionar — revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov din noiembrie 1987
(xerocopie);

o certificat de revolutionar; urmas al unei persoane decedate in revolutia din decembrie 1989 (xerocopie);

- documente din care sa rezulte calitatea de veteran de razboi; beneficiar al Decretului - lege nr. 118/1990 si a
celor deportati in straindtate / prizonieri (xerocopie);

o acte de studii (xerocopie);

. documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru persoanele care au acelasi domiciliu cu solicitantul, fara a
face parte din familia acestuia (xerocopii);

. cazier judiciar (pentru tofi adultii din familie) — necesar in situatia reevaluarii dosarului.

(3) Lipsa actelor prevazute la al. 1 si al. 2, dupa caz, conduc respingerea dosarului de catre Comisia de atribuire

a spatiilor de locuit ce se afld in patrimoniul Municipiului Sécele.

Art.12. Serviciul fond locativ are urmatoarele atributii:

(1) Verifica in teren si intocmeste un Raport de evaluare socio-locativa a fiecarui solicitant de locuinta sociala,

in scopul evaluarii conditiilor de viatd ale beneficiarului si ale persoanelor aflate in intretinerea acestuia, insotit
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de schite sau planse foto, in termen de 15 zile de la data inregistrarii cererii de acordare de locuinta sociala a
solicitantului, avand in vedere urmatoarele aspecte:

1. Analiza conditiilor de locuit;

2. Identificarea si evaluarea resurselor economice ale familiei,

3. Evaluarea situatiei educationale si de sanatate;

4. Evaluarea comportamentului si relatiilor interpersonale in cadrul familial.
(2) Dupa primirea cererilor si a documentele depuse la dosarul acestora, serviciul de specialitate din cadrul
Primariei Municipiului Sacele, va preda dosarele pe baza de proces-verbal de predare primire Comisiei de
atribuire a spatiilor de locuit ce se afla in patrimoniul Municipiului Sacele .

Art.13. (1) Lipsa raportului prevazut la art. 12 conduce la respingerea dosarului de catre Comisia de atribuire a
locuintelor sociale din domeniul public al Municipiul Sacele.

(2) Lucratorii din cadrul serviciului fond locativ, responsabili cu intocmirea raportului de evaluare socio-
locativa vor raspunde disciplinar pentru neindeplinirea atributiilor de serviciu, in cazul in care, neintocmirea
raportului a condus la respingerea cererii solicitantului de atribuire a unei locuinte sociala.

Art. 14. La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte cu acelasi punctaj, se vor avea
in vedere criteriile de repartizare stabilite de catre serviciul de specialitate cu atributii In gestionarea locuintelor
si aprobate prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Sacele.

Art. 15. (1) In urma analizarii solicitarilor de locuinta sociald, Comisia de atribuire a locuintelor sociale din
domeniul public al Municipiul Sacele intocmeste lista de prioritate, in baza punctajului acordat in baza ordinii
de prioritate pentru obtinerea de locuinte sociale, conform Anexei 3 prezentei la Regulament, cuprinzand
solicitantii indreptatiti sa primeascd o locuintd sociald in ordinea de prioritate stabilitd, Tn urma verificarii
veridicitatii datelor din dosar cu situatia din programul PATRIMVEN, furnizata la solicitarea comisiei de catre
Serviciul Impozite si taxe locale.

(2) Lista de prioritate va fi transmisa catre Serviciul cu atributii in gestionarea locuintelor, pana la data de 30
noiembrie a anului 1n curs, pentru a fi supusa spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sacele.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista de prioritate sau cu privire la punctajul acordat se vor adresa
instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Art. 16. Lista de prioritate va cuprinde:

. nume si prenume solicitant;
o numadr pozitie in listd;
o total punctaj.

Art. 17. Lista de prioritate se va afisa la sediul Primariei Municipiului Sacele, Str. Piata Libertatii, nr. 17, in
termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotararea Consiliului Local si va putea fi consultata la sediul
institutiei.

CAP. IV. - REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 18. (1) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul Sacele se face in baza listei de prioritate cuprinzand
solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuin{a sociala, prevazuta la art.15, aprobata anual in conditiile legii,
prin Hotarare de Consiliul Local al Municipiului Sacele.

(2) In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, Comisia de atribuire a spatiilor de locuit
ce se afla in patrimoniul Municipiului Sdcele Intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale, tindnd cont de
ordinea stabilitd in lista de prioritate rdmasa definitiva si tinand cont de urmatoarele criterii de departajare:

. suprafata locativa pe membru de familie;

. venitul net pe membru de familie;

. numarul membrilor familiei solicitantului;

. numar persoane incadrate cu grad de handicap;
. familie monoparentala;

. vechimea dosarului;
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7. nivelul studiilor absolvite.

(3) Lista de repartizare va fi transmisa de catre Serviciul de specialitate cu atributii In gestionarea locuintelor,
pentru a fi supusa spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sacele.

(4) Lista de repartizare va cuprinde:

. nume §i prenume solicitant;

. numar pozitie in lista de prioritate;

. total punctaj in lista de prioritate;

° numar de membrii din familie;

. date privind locuinta sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc).

CAP. V.- INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 19. In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte sociale, beneficiarii de repartitii vor
depune o cerere, insotita de urmatoarele documente, la serivicul impozite si taxe:

a) repartitia emisa de Serviciul de specialitate cu atributii In gestionarea locuintelor;

b) buletinul/cartea de identitate pentru toti membrii familiei;

c¢) declaratie notariald conform art. 11 din Regulament, actualizata, pentru toti membrii majori ai familiei si
adeverinta de venit/acte doveditoare privind venituriele obtinute, pentru fiecare dintre membrii familiei care
realizeaza venituri.

Art. 20. Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioadd de 5 ani, in baza contractului incheiat intre
Municipiul Sacele, in calitate de proprietar prin reprezentant si chiriag, conform modelului prevazut in Anexa
nr. 4 la prezentul Regulament cu posibilitatea prelungii pe o perioada de un an, cu respectarea conditiilor impuse
la repartizare.

Art. 21. In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa
paraseasca locuinta in termen de 30 zile de la expirarea termenului contractual.

Art. 22. (1) Contractul de Inchiriere se reziliaza intr-una din urmatoarele situatii:

a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

b) chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor precum
si oricaror bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

¢) chiriasul are un comportament care face imposibila conviefuirea sau Impiedica folosirea normala a locuintei;
d) chiriasul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) chiriasul nu locuieste efectiv in locuinta repartizatd mai mult de 30 zile fard sa anunte in scris proprietarul,
exceptand cazurile neimputabile acestuia si temeinic justificate sau chiriasul a parasit locuinta mai mult de 60
zile 1n cazul in care a anuntat in scris ca va parasi locuinta pe o perioadd mai mare de 30 zile;

f) chiriasul nu a achitat utilitatile publice (electrica, gaz, apa, salubritatea) 3 luni intr-un an;

g) venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depdseste nivelul maxim prevazut
la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

h) in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, iar titularul contractului de
inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

1) chiriasul a schimbat destinatia spatiului;

j) chiriasul nu a notificat Primaria Municipiului Sacele, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata
de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale;

k) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu mai sunt Indeplinite criteriile de
eligibilitate pentru a beneficia de locuintd sociala;

1) in cazul 1n care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd ca locuinta este ocupata de catre alte persoane
decat titularul si persoanele mentionate in contract;

m) in situatia in care chiriasul nu plateste garantia conform prevederilor contractului de inchiriere;



n) chiriasul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de sprijinul statului
in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau achizitie teren sau detine, in calitate de chirias, o alta
locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract;
0) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, daca persoanele prevazute la Cap.Il, pct.2.3 din
contractul de inchiriere, nu au depus cerere preluare a contractului de inchiriere.
(2) In aceste cazuri chiriasul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificarii de
reziliere.
(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei prin proces-verbal de
predare primire.

Art. 23. Rezilierea contractului de inchiriere se face fara cerere de chemare in judecata, cu invocarea pactului
comisoriu de grad IV, cu somatie prealabila si obligatia achitarii chiriei si altor cheltuieli prevazute in contract,
pana la data evacuarii din locuinta.

Art. 24. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, respectiv, locuintele aflate in patrimoniul
Municipiului Sacele sau in administrarea acestuia, nu pot transmite dreptul de folosintd a acestora altor
persoane, nu pot schimba destinatia lor si nu pot aduce modificari locuintei, sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuala, aviz sau dispozitie contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept si determina
raspunderea celor in culpa.

Art. 25. In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat
sd pardseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 26. Prelungirea contractului de inchiriere se face anual prin act aditional cu respectarea conditiilor avute
in vedere la incheierea initiald a contractului.

Art. 27. Anual, serviciul de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Sacele, vor verifica starea de
fapt a locuintelor inchiriate, documentele chiriasilor si vor propune Comisiei de atribuire a spatiilor de locuit ce
se afla in patrimoniul Municipiului Sdcele, masurile pe care le considera necesare pentru respectarea
prevederilor legale privind exploatarea, Intretinerea si inchirierea acestora.

Art. 28. Comisia de atribuire a spatiilor de locuit ce se afld in patrimoniul Municipiului Sacele se va
intruni in sedinte de lucru, ori de cate ori este nevoie, in vederea solutiondrii tuturor problemelor privind
locuintele aflate in patrimoniul si administrarea Municipiului Sacele, conform prevederilor prezentului
Regulament si a legislatiei in vigoare.

CAP. VI. - STABILIREA CHIRIEI SI A GARANTIEI

Art. 29. (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor art. 44 din legea nr. 114 /1996,
0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare, sau potrivit prevederilor art. 5 din OUG nr.74/2007 cu modificarile
si completarile ulterioare, dupa caz.
(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul locuintei sociale conform repartitiei se stabileste odata cu
incheierea contractului de inchiriere si nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe
familie. Diferenta pana la valoarea nominald a chiriei, calculate potrivit alin. (1), va fi subventionatd de la
bugetul local.
(3) Titularul contractului de inchiriere a unei locuinte sociale este obligat s comunice Primariei
Municipiului Séacele, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul net lunar al familiei
acestuia sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.
(4) Stabilirea chiriei nominale pentru celelalte categorii de locuinte aflate in patrimoniul Municipiului Sacele
sau in administrarea acestuia se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte,cu modificarile si completarile
ulterioare si ale H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile
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cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventii si caminele pentru
salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(5) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odata cu Incheierea contractului de
inchiriere.

(6) Chiria astfel stabilita se va recalcula o data cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului mediu
net lunar al familiei.

(7) Neplata in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului a unei garantii in cuantum echivalent cu
chiria datorata pentru trei luni, conform prevederilor contractului de inchiriere, atrage rezilierea contractului de
drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecatd (pact comisoriu de gradul IV). Aceastd garantie se va
restitui la data Incetdrii contractului de inchiriere in conditiile predarii locuintei in starea initiald si fard restante
la plata chiriei si a utilitatilor.

CAP.VII. - INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE SI A ALTOR SPATII CU
DESTINATIA DE LOCUINTA AFLATE iN PATRIMONIUL SAU ADMINISTRAREA
MUNICIPIULUI SACELE

Art. 30. Obligatiile proprietarului privind intretinerea locuintelor sunt reglementate de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si constau in principal in urmatoarele :

o predarea locuintei chiriasului in stare normala de folosinta;

o luarea de masuri pentru repararea, mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a
cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei,

o intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a elementelor de constructii

exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente), curti, gradini (dacad este cazul) precum si
spatiile comune din interiorul cladirii;

. intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apd, canalizare,
instalatii de Incélzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art. 31. Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de Legea nr. 114/1996 a
locuintei republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si sunt in principal urmatoarele :

o efectuarea lucrdrilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii s1 a instalatiilor
din folosinta exclusiva;
o repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comund ca

urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul imobilului,
daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei
care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente;

o sd asigure curdtenia, igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toatd durata
contractului de inchiriere;

. sa nu aducad modificari in structura de rezistentd a locuintei;

. sd achite chiria si utilitdtile publice (electrica, gaz, apa, salubritate);

o sd predea proprietarului locuinta in starea initiala de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 32. (1) Intretinerea locuintei de citre proprietar potrivit obligatiilor sale previzute in prezentul
Regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor tipuri de lucrari:

. lucrari de reparatii capitale;
° lucrari de consolidari;
o lucrari de reparatii la instalatiile comune de furnizare utilitéti.

(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba de catre Consiliul Local pe baza programelor de lucrari si
executarea acestora este conditionata de asigurarea resurselor de la bugetul local.

Art. 33. Executarea unor lucrari de catre chirias, care revin in sarcina proprietarului, se fac in baza urméatoarelor
documente:
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o solicitare scrisd a chiriasului;

. deviz intocmit conform prevederilor legale;

. acordul scris al proprietarului.

Aceste lucrari vor fi executate In conformitate cu prevederile legii nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare si a legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 34. Prevederile prezentului capitol se completeaza cu dispozitiile actelor normative referitoare la
proiectare, autorizare si executare a lucrarilor de intretinere la imobilele de locuinte sociale, precum si a altor
spatii cu destinatia de locuinta aflate in proprietatea publica si privatd a Municipiului Séacele.

CAP. VIII. - INCHIRIEREA LOCUINTELOR DE NECESITATE

Art. 35. Locuinta de necesitate este acea locuintd care se acorda temporar, in regim de urgenta:
a) persoanelor si familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile In urma unor catastrofe
naturale sau accidente sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de
utilitate publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.
b) victimelor violentei domestice, ca masurd complementara celor prevazute de lege in domeniul
asistentei sociale si protectiei victimelor violentei domestice.

Art. 36. Inchirierea locuintelor de necesitate se face in baza urmioarelor documente:

- Cererea solicitantului;

- Copiile actelor de identitate pentru titularul cererii, sot/sotie, copii;

- Copiile certificatelor de nastere pentru titularul cererii, sot/sotie, copii;

- Copia altor acte de stare civila (certificat de casatorie, certificat de deces, hotarare de divort, etc);

- Adeverinta cu venitul net al solicitantului, sot/sotie si copii majori in original, detaliat pe ultimele
12 luni, talon de ajutor social, talon de ajutor de somaj, talon de pensie pentru limita de varsta,
indemnizatie de ingrijire copil, alte venituri obtinute;

- Anchetd sociala efectuata de serviciul de specialitate din cadrul primariei Municipiului Sacele;

- Orice alt document pe care solicitantul il apreciaza ca fiind o dovada a situatiei in care se afla.

Art. 37. Contractul de inchiriere a locuintelor de necesitate se incheie pe o perioada de maxim 1 an, in
baza unei Hotarari de Consiliu Local, astfel:
- pana la inlaturarea efectelor care au facut inutilizabile locuintele solicitantilor, asa cum sunt
prevazute la art. 35 lit. a) din prezentul regulament;
- pe perioada de valabilitate a ordinului de protectie provizoriu emis de politie si/sau a ordinului de
protectie emis de instanta judecatoreasca in conditiile legii, in cazul victimelor violentei domestice
prevazute la art. 35 lit. b) din prezentul regulament.

CAP. IX. - DISPOZITII FINALE

Art. 38. Solicitantii care au depus cerere/dosar individual, si se regasesc simultan in cererile/dosarele
depuse de parinti/copii nu vor beneficia de punctaj corelativ in acele dosare.

Art. 39. Dacd la momentul incheierii contractului de inchiriere/procesului-verbal de predare -primire al
locuintei solicitantii si/sau membrii familiei de grad I ai acestora (sot, sotie, copii), inclusiv alte persoane cu
care locuiesc si se gospoddresc mpreuna, nu mai indeplinesc criteriile de eligibilitate avute in vedere la
includerea pe lista de prioritate le va fi anulata repartitia la locuinta.

Art. 40. Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor normative 1n vigoare
privind repartizarea, Inchirierea, intretinerea si exploatarea locuintelor sociale, precum si a altor spatii cu

destinatia de locuinta aflate in proprietatea publica si privatd a Municipiului Sacele.
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Primar
Ing. Popa Virgil

Intocmit
Secretar General
c.j. Zamfir Geta
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ANEXA NR. 1 l1a Regulament

XD
AR S Net
n Cortificat Nr.6892
ROMANIA I809001

JUDETUL BRASOV
PRIMARIA MUNICIPIULUI SACELE
Str. Piata Libertatii nr.17, Sacele, cod 505600, Tel/fax : 40-268-276.164/273.091
www.municipiulsacele.ro, E-mail : primaria@municipiulsacele.ro

CERERE PENTRU LOCUINTA SOCIALA

Subsemnatul/a , CNP cu
domiciliul in localitatea , Str. nr.
bl. sc. ap.
locuind in fapt in localitatea ,Str. nr.
bl. sc.  ap.
, telefon , avand CI/BI/CIP seria nr. eliberat
de , la data de solicit o locuinta sociala.

Familia este compusa din persoane , dupd cum urmeaza :

1. Solicitantul cererii (nume, prenume) C.N.P.

2. Sot/sotie solicitant (nume, prenume) C.N.P.

3. Copil I solicitant(nume, prenume) C.N.P.

4. Copil II solicitant(nume, prenume) C.N.P.

5. Copil Il solicitant(nume, prenume) C.N.P.

6. Alte persoane (nume, prenume) C.N.P.
Solicit acordarea acestel locuinte din urmatoarele motive
Mentionez ca familia mea (sot, sotie si copii) este formatd din _ persoane, iar n prezent

locuim:

a. Cu chirie (contract) [
b. Tolerati in spatiu la:

> Périn‘gi,
» Rude
> Alte persoanc [l
la adresa de domiciliu ; -
la alta adresa decat cea de domiciu, -
respectiv in localitatea , Str. ,nr. _bl.  sc. ,ap.

locuinta compusa din camere (se considera numai camera de zi si dormitoarele).



http://www.municipiulsacele.ro/
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*Pentru unitdtile locative in care locuiesc efectiv solicitantii, se vor prezenta:

- contractul de inchiriere din care sa rezulte numarul de camere inchiriate §i suprafata acestora,

- actul de proprietate (contract de vanzare-cumparare, contract de donatie, contract de partaj voluntar, certificat de
mostenitor, autorizatie de construire, etc.) detinut de persoana la care solicitantii sunt tolerati; in acest caz se vor depune
si copii ale actelor de identitate pentru toate persoanele care locuiesc in aceeasi unitate locativa,

- in cazul in care solicitantul de locuintd nu poate dovedi cu actele sus-mentionate regimul juridic al locuingei respective,
va prezenta declaratie notariala din care sd rezulte adresa la care locuieste efectiv, numele proprietarului acesteia, numarul
si suprafata camerelor in care locuieste, precum si numarul persoanelor cu care locuiegte;

- adeverinta eliberatd de asociatia de proprietari din care sa rezulte adresa imobilului, numele proprietarului, numarul
de persoane care locuiesc impreund cu titularul cererii.

Prin prezenta declar faptul ca venitul net realizat, in ultimile 12 luni, este dupa cum urmeaza:

7. venit net realizat de este in cuantum de lei,
avand calitatea de

8. venit net realizat de este In cuantum de lei,
avand calitatea de

9. venit net realizat de este in cuantum de lei,
avand calitatea de

10. venit net realizat de este in cuantum de lei,
avand calitatea de

11. venit net realizat de este In cuantum de lei,
avand calitatea de

In dovedirea venitului net realizat pe ultimile 12 luni anexez urmitoarele documente
justificative:
» adeverinta eliberatd de unitatea angajatoare cu venitul net realizat in ultimele 12 luni ; ([
» adeverinta alte venituri (din activitati liberale, independente, etc) realizate n ultimele 12 luni in
conditiile legii sau, dupa caz; [ |
» adeverinta venit minim de incluziune; [l
» adeverintd indemnizatie crestere copil si/sau decizie privind aprobarea acordarii indemnizatiei
de crestere copil emise de Agentia Judeteand pentru Plati si Inspectie Sociala, precum si dupa
caz, alocatia de stat pentru copii ( cupon/extras de cont) ; [
cupon pe ultima lund pensie pentru limitd de varstd/pensie anticipatd/pensie de
invaliditate/pensie de urmas; [ |
» cupon pe ultima luna indemnizatie de somaj insotit de dispozitia emisa de AJOFM sau, dupa
caz, adeverintad eliberatd de AJOFM din care sd rezulte cuantumul indemnizatiei si perioada
pentru care se stabileste acest drept ; [
» cupon pe ultima luna indemnizatie handicap sau, dupa caz, adeverinta eliberata de Inspectoratul
de Stat Teritorial pentru Persoane cu Handicap, Insotite de certificat de incadrare in grad de

handicap; [0
> sentite civile de divort, sentinte de incredintare minori, sentinte de stabilire pensii alimentare; [

Y

*Acte doveditoare privind venitul net realizat in ultimele 12 luni (cele 12 luni se iau in considerare prin rapoarte
la data depunerii cererii de repartizare a locuintei) pentru titularul cererii de locuinta sociala §i, dupad caz, sot/sotie, copii
majori.

Acte doveditoare privind venitul net realizat in ultimele 12 luni (cele 12 luni se iau in considerare prin rapoarte la
data depunerii cererii de repartizare a locuintei) pentru titularul cererii de locuinta sociala si, dupa caz, sot/sotie, copii
majori.



ACTELE ANEXATE CERERII:

>

YV VWV VY

>

>

documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru titular si membrii familiei unde este cazul

(xerocopii); [H

certificat de nastere - solicitant si membrii familiei (xerocopii); [

acte doveditoare din care sa rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni, pentru

fiecare membru al familiei inclusiv copiii majori; [

declaratie pe proprie raspundere privind conditiile de locuit dupa caz, tolerat in

spatiu/chirias/comodatar/concesionar,etc.; [l

contract de Inchiriere pentru spatiul detinut cu titlu de chirie, contract de comodat, contract

pentru acordarea de servicii sociale cu cazare, alte acte care atesta locuirea legald din care rezulta

suprafata utila la data depunerii dosarului; [

declaratie notariald pentru toti membrii majori ai familiei din care sd rezulte urmatoarele:

- nu detin in proprietate o locuintd sau o cota parte dintr-o locuinta, inclusiv casd de vacanta;

- nudetin in proprietate terenuri;

- nuau instrdinat o locuinta proprietate sau o cota parte dintr-o locuinta, dupa 1 ianuarie 1990;

- nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte ;

- nudetin 1n calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;

- nu au fost evacuati dintr-o locuinta din fondul locativ de stat, locuinta sociala, locuinta de
tip ANL si au fost evacuati sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile
lor (pentru neplatd chirie/utilitati, parasire de locuinta, au adus prejudicii locuintei si au
tulburat in mod repetat ordinea si linistea publicd, pentru un comportament care face
imposibild convietuirea sau Tmpiedica folosirea normala a locuintei, etc);

- nu au refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat;

- nu obtin alte venituri in afara celor declarate;

- nu detin in proprietate/folosinta:

P autoturism si/sau motocicletd cu o vechime mai mica de 10 ani;

» doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10
ani;

P autovehicule de genul autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci,
rulote, autobuze, microbuze;

P utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata;

certificat fiscal emis de catre Serviciul Impozite si Taxe locale pentru toti membrii majori ai

familiei, din care sa reiasa ca nu au datorii la bugetul local;

acte doveditoare/ declaratie pe propria raspundere din care sa reiasa domiciliul stabil si vechimea

in Municipiul Sicele; [

chitante plati utilitati (gaz, curent, apa) (xerocopie). [

ALTE ACTE ANEXATE, DUPA CAZ:

>

VV VVVVYVY

sentinta judecatoreascd definitiva de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu Legea
nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea nr.10/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare (xerocopie); [

certificat de casatorie (xerocopie); [

sentintd de divort (xerocopie); [

certificat de deces pentru sot/ sotie (xerocopie); [

adeverinta din centrul de plasament pentru tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie; [l
adeverinta din centrul de plasament pentru tinerii peste 26 ani proveniti din acea institutie, care
au urmat o institutie de invatamant, dupa varsta de 18 ani; [

adeverinta de la unitatea scolara pentru toti copiii care urmeaza o forma de invatamant; [
Adeverintd de la Agentia Judeteand de Ocuparea Fortei de Munca pentru persoanele apte de
munca din familie, inclusiv pentru copii peste 16 ani care nu frecventeaza scoala, care atesta ca
sunt Tnregistrate ca si persoane In cautarea unui loc de munca si/sau ca nu au refuzat un loc de
muncd/un program de formare profesionala, eliberatd in luna depunerii cererii sau luna
anterioara;, [

certificat de incadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie); [l



» decizie asupra capacitatii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru
invaliditate (xerocopie); [

» certificat de revolutionar — revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie
1987 (xerocopie); [N

» certificat de revolutionar; urmas al unei persoane decedate in revolutia din decembrie 1989
(xerocopie); - documente din care sa rezulte calitatea de veteran de razboi; beneficiar al
Decretului - lege nr. 118/1990 si a celor deportati in strainatate / prizonieri (xerocopie); [l

> acte de studii (xerocopie); [

» documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru persoanele care au acelasi domiciliu cu solicitantul,
fara a face parte din familia acestuia (xerocopii); ([

» Cazier judiciar (pentru toti adultii din familie) — necesar in situatia reevaluarii dosarului. =

Ma oblig ca in termen de 30 de zile sa aduc la cunostintd orice schimbare aparuta in situatia
familiei mele (adresd, componentd, incadrarea in continuare in prevederile legislatiei in vigoare —
dobandirea unei locuinte).

De asemenea, anual/la comunicare voi actualiza dosarul de locuinta sociala. In caz contrar, imi
asum responsabilitatea neinscrierii in Lista privind ordinea de prioritate.

Data,

Semnatura,



Anterior datei la care comisia se va Intruni in sedintd comuna, secretarul acesteia va verifica
documentele depuse si va solicita, daca este cazul, completarea acestora.



Anexa nr. 2la Regulament

2 A
"AC miNetw
Codificat Nr.6892
ROMANIA 1SO 9001
Judetul BRASOV
PRIMARIA MUNICIPIULUI SACELE
Str. Piata Libertatii nr.17, Sacele, cod 505600, Tel/fax : 40-268-276.164/273.091

www.municipiulsacele.ro, E-mail : primaria@municipiulsacele.ro

SERVICIUL FOND LOCATIV, SPATII CU ALTA DESTINATIE, SPITAL, POLICLINICA

RAPORT DE EVALUARE SOCIO LOCATIVA

1. Date de identificare

¢ Nume beneficiar:
e Virsta:

e« CNP:

e Adresa:

o Telefon:

e Domiciliul CI

e Domiciliul fara forme legale
o Stare civila

¢ Profesie/loc de munca:

o Data intocmirii raportului:

I1. Obiectul anchetei sociale
Raportul de fatd a fost intocmit in conformitate cu prevederile art. 12 din Regulamentul privind
repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale si a altor spatii cu destinatia de locuinta din

Municipiul Sacele, anexad la HCL......................... , §1 ca urmare a cererii formulata de solicitantul de
locuinta sociala dl/dna..........ccccoceveininicnnnne. inregistratd la registratura Primariei Municipiului Sacele
cunf......... in data de ........... si la registrul comisiei de atribuire a spatiilor de locuit cu nr.......in data de

.......... in scopul evaludrii conditiilor de viatd ale beneficiarului, si ale persoanelor aflate in Intretinerea
acestuia , avand 1n vedere urmatoarele aspecte:

1. Analiza conditiilor de locuit

2. Identificarea si evaluarea resurselor economice ale familiei

3. Evaluarea situatiei educationale si de sanatate

4. Evaluarea comportamentului si relatiilor interpersonale in cadrul familial

I11. Descrierea contextului familial si social
A) Total membrii in familie: Copii: Adulti:

Nr. | Numele si Data nasterii CNP Relatia de rudenie | Ocupatia
crt | prenumele



http://www.municipiulsacele.ro/
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B) Starea de sanitate a membrilor

Nr. Numele si Data nasterii Prezentarea starii de sinitate a membrilor de familie, in baza
crt. prenumele documentelor justificative

C) Probleme sociale ( violenta domestica, neglijare, abandon, cazuri de minoritate)

D) Situatii speciale ( dizabilititi, boli cronice, persoane in intretinere)

1V. Evaluarea resurselor economice ale familiei

Nr. Numele si Venituri din Venituri din Alte venituri
crt prenumele salarii alocatii de stat

N | |B (PN =




V. Conditiile de locuit

Nr. Regimul juridic al Nr. Camere Suprafata locativa Conditii de locuit: ingrijirea si intretinerea
crt locuintei (mp): locuintei:

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

VII. Evaluarea relatiilor interpersonale si comportamentale

Persoana care a furnizat datele Verificat: Sef Serv. FLSADSP
Nume si prenume Ec. Matei Ion
Semnatura Semnatura:

intocmit: Insp. Serv. FLSADSP
Andreiu Maria
Semnatura:



Anexa 3 la Regulament

CRITERIILE DE STABILIRE A ORDINII DE PRIORITATE PENTRU OBTINEREA UNEI
LOCUINTE SOCIALE

CRITERII PUNCTAJ
ACORDAT
SOLICITANTULUI
1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
1.1.Chiriag in spatiu din fond locativ privat, pe baza de contract de
inchiriere (Suprafata locuibild detinutd)
a) mai mare de 15 mp 1
b) mai mare de 11 mp si pand la 15 mp inclusiv 2
¢) mai mare de 8 mp si pana la 11 mp inclusiv 3
d) mai mica de 8§ mp 5
1.2.Tolerat in spatiu (inclusiv la rude), pe baza declaratiei data de | 1
proprietarul imobilului
2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1.Starea civila :
a) Casatorit 5
b) Familie monoparentala (necasatorit/vaduv/divortat) cu copii in 6
intretinere
¢) necasatorit/vaduv/divortat fara copii in intretinere 1
2.2 .Numdr de persoane in intretinere :
a) 1-2 copii 2
b) 3 si >3 copii 3
3. STAREA SANATATII
a) Certificat de handicap solicitant
Handicap grav sau invaliditate de gr. | 3
Handicap accentuat sau invaliditate gr. II 2
b) Certificat de handicap al unui membru al familiei ori persoana 2
aflata in Intretinere
Notd: punctajul pentru starea de sanatate se acordd o singurd datd pentru
solicitant/ membru al familiei ori persoana aflatd in Intretinere
4. VARSTA
a)punctajul pentru tinerii casatoriti
- Pana la 30 ani( sot si sotie) 3
- Peste 30 ani(inclusiv) si pand la 35 ani 2
b) punctajul pentru tinerii necasatoriti:
- Pandla 30 ani 3
- Peste 30 ani(inclusiv) si pana la 35 ani 2
¢) persoanele cu varsta de peste 35 ani 1
5. VENITUL /membru
a) 1>300 lei 5
b) 301 >500 lei 3
c) 501>800 lei 2
d) 801>1100 lei 1
6. STAREA SOCIALA
a) Provin din institutiile de ocrotire sociala si care au implinit varstade | 5
18 ani
b) Sunt pensionari, veterani sau vaduve de razboi 5
c) Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere | 5
de la 1 Martie 1945
d) Sunt beneficiari ai prevederilor Legii Recunostintei pentru victoria 5
Revolutiei Romane din decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca
anticomunistd de la Brasov, potrivit Legii nr. 341/2004 si urmasii acestora
e) Chiriasii cdrora li s-a pus in vedere prin Hotarare Judecatoreasca sa 5




evacueze locuinta, ca urmare a redobandirii dreptului de proprietate a fostilor
proprietari

f) Solicitantii care provin din randul persoanelor repatriate

g) Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in conditiile
Legii nr. 196/2016 privind venitul minim de incluziune si H.G nr.1.154/2022
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.
196/2016 privind venitul minim de incluziune

7. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

a) pandlaun an

b) 1 sipandla3 ani

c) 3sipandla$ ani

d) Mai mare de 5 ani

W= O

Nota: reconfirmarea documentelor solicitate la dosar se face n termen de 1
an de la depunerea primei cereri, dar nu mai tarziu de data de 1 noiembrie a
anului urmator depunerii cererii. Neconfirmarea documentelor la dosar duce
la pierderea vechimii

8. NIVELUL DE STUDII SI/SAU PREGATIRE PROFESIONALA

a) Fara studii

b) Generale (gimnazial)

c) Scoala profesionala

d) Studii medii( liceal fara diploma de bacalaureat)

e) Studii medii( liceal cu diploma de bacalaureat)

f) Postliceal/ studii superioare de scurta duratd

g) Superioare ( cu diploma de licenta)

NNk W~ O

9. DOMICILIUL ACTUAL IN MUN. SACELE

a) intre 3 si pand la 4 ani

W

b) mai mare de 4 ani

10. LOC DE MUNCA

a) culoc de munca in Mun. Sacele

W

b) culoc de munca in alta localitate

11. TOTAL GENERAL




ANEXA 4 la Regulament

MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERENT. ....oovvvevnnn.. L

CAP. I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Sécele, cu sediul in Municipiul Sacele, Str. Piata Libertétii, nr. 17, telefon :
0268/276164, fax : 0268/273091, cod fiscal 4317649 avand contul ROOSTREZ13621A300530XXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Sacele, judetul Brasov, reprezentat legal prin Primar, Ing. POPA
VIRGIL, in calitate de PROPRIETAR (Locator),

si
2.D-1/D-N8.ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiecce ,avand CN.P. ..o, , legitimat cu carte de

identitate, seria ............. 41 G , eliberata de ................ ladatade .................. , In calitate de

CHIRIAS, denumit in continuare CHIRIAS(Locatar),

In baza:

Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, a H.G. nr.
1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, a O.U.G. nr. 40/1999 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, a O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a Legii nr. 287/2009 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind Codul Civil, a H.C.L. nr. ....... oo , pozitia nr...........
din Anexa,

au convenit perfectarea prezentului contract de inchiriere in urmétoarele conditii:
CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului, cu destinatia de locuinta socialda

(denumita in continuare locuintd), situat in Municipiul Sacele, str. ...........cceeuee.e. nr. ... , bl o ,
SC. eveerrreennne .1 o SR , jud. Brasov.

2.2. Locuinta este compusa din ....... camere (camera ......... mp, camera ......... mp, camera ......... mp,
camera ......... mp), dependinte in suprafata de ......... mp (baie ......... mp, bucatarie ......... mp, WC .........
mp, debara ........ mp, camara ........ mp, boxa ....... mp, hol ......... mp, pod ......... mp, pivnita ......... mp, boxa
......... mp).

2.3. Locuinta va fi folosita in exclusivitate de chiriag impreund cu membrii familiei sale, conform Anexei
nr. 1 -Fisa suprafetei locative inchiriate, care face parte integranta din prezentul contract.
Familia este compusa din:

a) D-1/D-na ......cccvvvevveenene in calitate de....... ,avand C.N.P......oooveeeiiee, , cu domiciliul 1n
Municipiul Sacele, Str. ............... nr. ... , bl 5 SCe veeeeeviiinas ;1o SRR , jud. Brasov, posesor al
C.L, cu seria ............ B o) G , eliberatd de SPCLEP Sacele la data de...............

b) D-1/D-na .....ccoeevuvveernennee. in calitate de....... ,avand CN.P.......cccooeeeinnnnnn. , cu domiciliul in
Municipiul Sacele, Str. ............... nr. ... , bl 5 SCe vreeeeeieinns 21 o JSUU , jud. Brasov, posesor al
C.I, cuseria............ 0} R , eliberatd de SPCLEP Sacele la data de...............

2.4. Locuinta se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in Procesul verbal de
predare-primire incheiat intre proprietar si chirias, care face parte integrantd din prezentul contract de
inchiriere.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, de la data semnarii Procesului de predare —
primire.

3.2. Partile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului pe o perioada de cate un an, cu conditia
indeplinirii de catre chirias a criteriilor de eligibilitate, pe baza declaratiei pe propria raspundere privind
veniturile si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.



CAP. V. PRETUL INCHIRIERII

4.1. Chiria totald lunara aferentd locuintei inchiriate este de ....... .. lei/luna (calculatd in conformitate cu
prevederile H.G. nr. 310/2007 si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare).

4.2. Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar calculat pe ultimile 12 luni pe familie, iar plata
chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Cota-parte pe care o suportd chiriasul se va recalcula prin evaluare trimestriala si se va modifica,
potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile
legale 1n vigoare cu privire la locatiunea locuintelor.

4.3. Chiria se achitd lunar, In numerar la caseria Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei
Municipiului Sacele sau prin virament bancar in contul ROOSTREZ13621A300530XXXX deschis la
Trezoreria Municipiului Sacele, judetul Brasov, pana in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata.
Chiria se poate plati si anticipat pentru o perioada mai mare de o luna.

4.4. In caz de neplata a chiriei, executarea siliti se va face prin hotarare judecitoresca, iar chiriasul va fi
obligat sa achite chiria restantd, majorarile de intarziere, dobanda si cheltuielile de judecata.

4.5. Cuantumul chiriei pe care o suportd chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.

4.6. Pentru luna cand se semneaza contractul, plata chiriei corespunzatoare, se va efectua de catre chirias
in termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii prezentului contract.

4.7. Chiria va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutului National de Statistica pentru
anul precedent, daca inregistreaza o valoare pozitiva, iar in cazul unei rate medii a inflatiei negative, chiria
va ramane la nivelul stabilit in anul precedent.

4.8. Pentru neachitarea la termenul scadent a chiriei, de catre chirias (Locatar), se datoreaza dupa acest
termen majorari de intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale (Legea nr. 207/2015 privind
Codul de procedura fiscald,cu modificarile si completarile ulterioare), calculate pentru fiecare lund sau
fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei
datorate, inclusiv.

Neplata chiriei la termenele scadente timp de 3 luni de zile consecutiv, autorizeaza pe proprietar
sa denunte unilateral prezentul contract care constituie titlu executoriu in baza art.1798 din Codul
Civil, pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in prezentul contract.

4.9. Chiriasul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor
cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a certificatului nr........ oo de
incadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferenta locuintei inchiriate, incepand cu data
de ........ pand cand expira valabilitatea certificatului de incadrare in grad de handicap al
titularului/membrului de familie.

Astfel, prevederile punctelor 4.2 - 4.8 din prezentul capitol “PRETUL INCHIRIERII”, nu se aplici pe
perioada scutirii chiriasului de la plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. PROPRIETARUL se obliga:

a) sa predea 1n stare normala de folosinta locuinta pe baza Procesului verbal de predare-primire;

b) sa ia masuri pentru repararea i menginerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate a cladirii
pe toatd durata contractului de inchiriere a locuintei;

¢) sa intretind in bune condifii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);

d) sad intretind n bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale
termice, instalatii de telefonie, etc.).

5.2. CHIRIASUL se obliga:

a) Sa ia in primire bunul dat pentru inchiriere;

b) S& depuna in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, o garantie in cuantum echivalent cu
chiria nominala calculata pentru trei luni, respectiv ............... lei, care poate fi restituitd la incetarea



contractului sub conditia indeplinirii de catre chirias a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia
de a elibera locuinta si de a o readuce la starea initiala.

Plata garantiei se va efectua in lei, la casieria Serviciul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primériei
Municipiului Sacele sau prin virament bancar in contul ............ccccceeevviiiniiiencie e
¢) Sa achite lunar chiria aferenta locuintei inchiriate, conform art. 4.2-4.7.

Incazde neplata a chiriei, timp de trei luni consecutive, contractul se reziliaza de drept, fara somatie,
punere in Intarziere sau judecatd, cu platd de daune, dupa caz, in baza art.1798 din Codul Civil;
d) Sa achite lunar obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune. In caz de neplati a acestora, timp de trei
luni consecutive pe parcursul unui an calendaristic, contractul se reziliazd de drept, in baza notificarilor
transmise de serviciile de specialitate;
e) Sa efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatie, de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva;
f) Sa repare sau sa Inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii.
Daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
cel care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;
g) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toata durata
contractului de inchiriere;
h) Sa nu subinchirieze sau sa cesioneze in tot sau in parte obiectul prezentului contract, precum si sd nu
trasmita dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia locuintei, caz in care va suporta si daunele aduse
locuintei sau cladirii, dupa caz;
1) Sa nu execute modificari ale constructiei, fara acordul proprietarului;
j) Sa predea locuinta proprietarului la incetarea/rezilierea contractului, in stare de folosinta si curatenie si
cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;
k) Sa aduca la cunostinta proprietarului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului net lunar al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de drept, fara somatie, punere in intarziere sau
judecata;
1) Sd aduca la cunostinta proprietarului orice modificare intervenita fatd de conditiile initiale care au stat la
baza repartizarii locuintei sociale (numdar membrii, detinere in proprietate/folosintd autoturism etc) sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;
m)Sa plateasca cheltuielile de intretinere si utilitati in termen, inclusiv penalitatile de intarziere;
n) Sa nu incheie contracte cu furnizorii de utilitati (apa, canal, energie electrica, etc.);
0) In cazul neachitarii obligatiilor de mai sus in termen de trei luni consecutive de la data primirii facturilor
sau de la ultima zi de plata a cheltuielilor afisate de proprietar, contractul de inchiriere se rezilieaza de drept,
fara somatie, punere in Intirziere sau judecata, chiriasul urmand sd evacueze locuinta in 30 zile de la
rezilierea contractului;
p) Prevederile lit.”’c” de la punctul 5.2 nu se aplica pe perioada scutirii chiriasul de la plata chirier;
q) Sa paraseascd locuinta la expirarea termenului contractual, in cazul in care partile nu convin asupra
relnoirii contractului;
r) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitatile pana la data predarii locuintei catre proprietar;
s) Sa permita verificarea locuintei de catre proprietar ori de cate ori 1 se solicita;
t) S respecte prevederile legislative privind protectia mediului;
u) Sa nu desfasoare In spatiul inchiriat activitati periculoase sau care contravin legislatiei in vigoare;
v) Sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite din culpd proprie, pe parcursul contractului, in
spatiile de a caror folosinta exclusiva beneficiaza, precum si a partilor de folosintd comuna;
w) s nu aduca prejudicii locuintei ;
x) sd nu tulbure ordinea si linistea publica si sd nu creeze disconfort vecinilor sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere;
y) sd nu detind in locuinta sociald mai mult de un animal de companie, aflat in evidentele medicului
veterinar;
z) sd nu detind in locuinta sociald caini agresivi sau periculosi cum ar fi cdini de lupta si de atac .

Cap. VI. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza:
a) de drept, la expirarea termenului contractual, daca partile nu convin asupra reinoirii contractului;
b) prin acordul partilor, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen de 30 de zile;
¢) la pieirea locuintei, din cauza de forta majora;



d) chiriasul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz de 30
de zile.
6.2. Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face In urmatoarele situatii:
a) chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive pe parcursul unui an calendaristic ;
b) chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;
¢) chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normald a
locuintei;
d) chiriagul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.114/1996 privind
locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
e) chiriasul a parasit locuinta;
f) chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioadd de trei luni
consecutive pe parcursul unui an calendaristic;
g) venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste nivelul maxim
prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
h) chiriasul a schimbat destinatia spatiului;
1) chiriasul a subinchiriat locuinta;
J) chiriasul nu a notificat proprietarul in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de conditiile
initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale;
k) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite criteriile de
eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociala;
1) in cazul 1n care, cu ocazia a doua verificari consecutive, se constatd ca locuinta este ocupatd de catre alte
persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract;
m) in situatia in care chiriasul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract;
n) chiriasul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile (mostenire, donatie, contract
de intretinere, cumparare, etc), a beneficiat de sprijinul statului 1n credite si executie pentru realizarea unei
locuinte sau detine, in calitate de chirias, o alta locuinta, din fondul locativ de stat, locuinta sociald, locuinta
de tip ANL, ulterior incheierii prezentului contract;
o) chiriasul sau un membru al familiei are obligatia sd comunice in scris daca paraseste spatiul mai mult de
30 de zile, locuinta si adresa unde poate fi contactat sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;
p) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, daca persoanele prevazute la cap.ll, pct.2.3 din
prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.
In aceste cazuri chiriasul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificarii de
reziliere.
Evacuarea chiriasului se face in conditiile Codului de Procedura Civila si este obligat sa plateasca
chiria prevazuta in contract precum si utilitatile publice (electrica, gaz, apa, salubritatea), pana la data evacuarii
lui din locuinta.

CAP.VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7.1) In cazul in care chiriasul nu achita proprietarului chiria datorata la termenele prevazute in prezentul
contract, chiriagul datoreaza majorari de Intarziere.

7.2). In cazul in care chiriasul nu-si executa obligatia privind efectuarea reparatiilor care ii cad in sarcina,
producand astfel deteriorarea spatiului inchiriat, datoreaza daune interese.

7.3). Neindeplinirea, in parte sau in totalitate, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul proprietarului, sa rezilieze de drept contractul de inchiriere, cu notificare prealabila de 30
zile.

CAP VIII. FORTA MAJORA

Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul executarii necorespunzatoare sau cu intarziere a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se Intelege un eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului care impiedica partile sa-si execute
obligatiile asumate.

CAP IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR



9.1). Proprietarul si chiriasul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

9.2). Orice litigiu decurgand din sau in legdtura cu acest contract, se va solutiona de catre instantele
judecatoresti competente.

CAP. X. DISPOZITII FINALE

10.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

10.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil, etc.) referitoare la
raspunderea chiriasului in caz de incendii sau stricdciuni aduse imobilului ori in cazul altor pagube
pricinuite locatorului.

10.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile
stabilite in prezentul contract.

10.4. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari judecatoresti.
10.5. Chiriasii nu au dreptul sa subinchirieze, sa transmita dreptul de locuire sau sd schimbe destinatia
spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere i a suportarii eventualelor daune
aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

10.6. Prezentul contract se completeaza acolo unde nu distinge cu prevederile Regulamentului privind
repartizarea, inchirierea si exploatarea locuintelor sociale si a altor spatii cu destinatia de locuintd din
Municipiul Sacele.

10.7 . Serviciul Impozite si Taxe Locale, Serviciul Fond Locativ, Spatii cu Altd Destinatie, Spital,
Policlinica vor urmari derularea clauzelor contractuale.

10.8. Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continud pentru o perioada mai mare de 30 de zile,
care nu a fost notificata proprietarului de catre persoana in cauza, cu exceptia detasarii/trasferarii in interes
de serviciu, efectudrii de interventii/tratamentente medicale de specialitate in alte localitati din tara sau
strainatate etc., dovedite cu acte justificative.

10.9. Descendentii (nepoti, etc.) si ascendentii (parinti, bunici, etc.) pot fi inscrisi motivat in contractul de
inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului, numai cu conditia indeplinirii de catre acestia a
prevederilor legale 1n vigoare pentru obtinerea unei locuinte sociale.

Prezentul contract s-a Incheiat astazi , in 2 (doud) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR (LOCATOR), CHIRIAS (LOCATAR),
Municipiul Sacele

ING. VIRGIL POPA

SECRETAR GENERAL,
CIJ.GETA ZAMFIR

VIZA C.F.P.
EC. SEBASTIAN MIRCIOIU

VIZAT SEF SERV JURIDIC si APL,
CJ. NICUSOR MUSCA

VERIFICAT: SEF SERV.F.L.S.A.D.S.P.
Ec. ION MATEI

VERIFICAT: SEF SERVICIU IMPOZITE SI TAXE LOCALE



Ec. SEBASTIAN MIRCIOIU

Intocmit,
Insp.




Anexa nr. 1 parte integranta la contractul de inchiriere nr.

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE

Imobil situat in Municipiul Sacele,

Str.
Date privind locuinta inchiriata
in
Denumirea inciperii Suprafata  |folosinta
Nr. m?
Crt. Exclusivi | Comuni
1 Camera - da -
2 Bucatarie - da -
3 Baie - da -
4 Hol - da -
5 Debara - - -

Titularul contractului si membrii de familie care locuiesc impreuna cu acesta

Nr. | Numele si prenumele Calitatea CNP Data nasterii
1
2
3
4
Intocmit, Chirias,

Insp.




ANEXA nr.2 la Contractul de inchiriere nr..................

PROCES - VERBAL Incheiat astizi.................

L.PARTILE

1. Municipiul Sacele, cu sediul n Municipiul Sacele, P-ta Libertatii nr. 17, telefon : 0268/276164,
fax : 0268/273091, cod fiscal ........... reprezentat legal prin Primar , d-l..................... , legitimata cu
buletin/carte de identitate seria ............. 111 TR ehberat/ehberata de .cooooerennne la data de
.................. , In calitate de ......,inbaza HCL nr. ...../............ denumlt in continuare PROPRIETAR,

Si

2.D-1/ DNa.cceieiieiiiiieieeeee ,avand CN.P. ..o, , legitimat cu ................
seria ............. 111 SRS , eliberata de SPCLEP Sacele la data.................. , In calitate de CHIRIAS

II. OBIECTUL PROCESULUI VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea-primirea spatiului cu destinatia de locuinta
sociala situatd In Municipiul Sacele, Str........cccecceeverieneenienenne. si a urmatoarelor bunuri care se gasesc in
JOCUINEA: ...viiiiiiiee e

PROPRIETAR CHIRIAS



