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RAPORT DE SPECIALITATE
LA
PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Hala prestari servicii si comert,
strada Rampei, Municipiul Sacele

Prin cererea inregistratd la Primaria Municipiului Sacele cu nr. 83046 din 16.10.2025, dl.
Neagu Tudorel in calitate de reprezenrtant al Azet DT SRL solicita aprobarea documentatiei PUZ
ante mentionata.

In conformitate cu PUG Municipiul Sacele, terenul ce face obiectul studiului este situat in
extravilan, Tn zona nereglementata urbanistic.

In acest sens la solicitarea beneficiarei a fost emis certificatul de urbanism nr. 652 din
23.12.2022, avand ca scop intocmirea planului urbanistic zonal pentru construire hald prestari
servicii (continuare procedurd de avizare inceputa in baza certificatului de urbanism nr.
319/14.06.2019).

Prin avizul de oportunitate nr. 6 din 12.08.2020 emis de Primaria Municipiului Sacele,
teritoriul reglementat este reprezentat de terenurile proprietate privatd, identificate cu nr.cad
102237 si 102239, in suprafata totala de 11400 mp.

Obiectivul principal al documentatiei PUZ este stabilirea reglementarilor specifice zonei de
industrie, prestari servicii, reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi; stabilirea
indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului; stabilirea modului de amplasare a
constructiilor pe parcele. Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia
juridica si echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

Zone functionale propuse:

e Zona unitati industriale (mica industrie, prestari servicii) (ZI)

Se vor institui interdictii de construire pe culoarele de protectie a retelelor edilitare existente
si propuse si a zonelor de protectie.

- Functiuni admise: - hale metalice pentru prestari servicii, depozitare; obiective utilitare
subterane / supraterane; platforme, drumuri de incinta, parcaje, imprejmuire, cabina poarta.

- Functiuni interzise: orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor prevazute
anterior.

Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) max.= 60%

- Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) max.= 1

- Regimul maxim de 1ndltime: P+E (H maxim 10,00 m fata de CTA)

- Retrageri minime: Retragerea minima fatd de axul drumului = 15,00m (9,50 m fata de
aliniament); Retragerea minima fata de limitele laterale = 6,00m; Retragerea minima fata de

limita posterioara =6,00 m

Caracteristici ale parcelei: Amplasamentul studiat reprezintd un tot unitar care nu se va
reparcela.
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Circulatii si accese: Accesul se va realiza din strada Rampei cu profil modernizat de
11,00m.

Parcaje. Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate n functie
de obiectiv si modul de amplasare, in conformitate cu HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

- activititi desfisurate pe o suprafati de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?;

- activititi desfisurate pe o suprafati de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;

- activititi desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000m?, un loc de parcare la o suprafati de
100mp.

Zone verzi. Se vor prevedea minimum 20%, spatii verzi amenajate pe parceld. Zonele verzi,
vor avea atat rol decorativ, cat si de protectie. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare
de garda etc. se inierbeaza si se planteaza.

Aspectul exterior al constructiilor. Executarea noilor constructii este permisa numai daca
aspectul exterior nu contravine functiunii si nu depreciazd aspectul general al zonei. Se vor utiliza
materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii.

Se interzice utilizarea materialelor pentru care exista studii ca ar afecta sdnatatea populatiei.

imprejmuiri. - Imprejmuirile pot fi transparente sau opace, cu o iniltime maxima de 2,00 m
(de la CTA), cu un soclu din beton de 1/3 din inaltime;

Conditii de echipare edilitara

Alimentarea cu apa: Conform aviz apa-canal nr. 768/06.04.2023, emis de Compania Apa
Brasov, alimentarea cu apa potabila este conditionata de extinderea retelei de distributie HDPE De
110mm, existenta pe strada Rampei.

Conform avizului SGA nr.321/05.11.2021, apele uzate menajere vor fi colectate printr-o
retea noua de canalizare ce se extinde pand la colectorul menajer existent pe malul opus al paraului
Timis.

Apele pluviale convetional curate, provenite de pe acoperisurile constructiilor proiectate, vor
fi colectate prin jgheaburi si burlane, cu descarcare libera la nivelul solului.

Alimentarea cu energie electrici. Conform avizului favorabil conditionat DEER, nr.
7010250506252 / 02.06.2025 in zona studiatd existd retea electricdi LEA 110kV pentru care se va
respecta zona de protectie si sigurantd de 37 m pe langa terenul studiat, LES 20 kV si PT 32
amplasat pe cealalta parte a strazii Rampei.

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu plansa nr.2 (intocmitd de SC
Electroenergetic Design SRL) din lucrarea ,,Echipare edilitara faza PUZ”, vizat spre neschimbare de
SDEE Brasov si COR 110kV si COR MT JT.

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie.
Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC), conform planului vizat de SDEE.
Suprafata de 1046 mp din CF 117869 ramane zond verde cu interdictie de construire si Ingradire
pentru respectarea zonei de protectie si sigurantd de 37 m a LEA 110 kV existenta.

Telecomunicatii. Conform avizului Telekom Romania Communications SA, nr. 644 BV din
30.10.2020, in zona studiata exista cabluri/ echipamente de telecomunicatii/ fibra optica instalate.

Alimentarea cu gaze naturale. Conform avizului emis de Distrigaz Sud-Retele cu nr. 67090 /
320850825/25.03.2025, operatorul sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL nu detine
retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Pentru planul urbanistic zonal au fost obtinute toate avizele si acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 652 din 23.12.2022, inclusiv avizul nr. 15/01.10.2025 emis de Consiliul
Judetean Brasov.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu HCL nr. 102 din 25.08.2011,
documentatia PUZ a fost adusa la cunostinta persoanelor interesate prin afisare pe pagina de web a
Primdriei Municipiului Sécele, la avizierul Primariei Municipiului Sacele precum si prin
transmiterea de notificari catre proprietarii de imobile afectate de prevederile PUZ, in toate etapele
de informare si consultare a cetitenilor. In urma derularii procedurii de informare si consultare a
publicului nu au fost inregistrate propuneri/opinii/sugestii/opozitii privind documentatia PUZ.



Procedura de informare si consultare a cetatenilor s-a finalizat cu Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 84634 /23.11.2022.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de wurbanism, republicata, ale Legii 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, supunem
spre analiza si aprobare Consiliului Local - Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - Hala prestari servicii si comert, strada Rampei, Municipiul Sacele, in forma
prezentata.
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