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Limita zona reglementata
Limita zona analizata
Linii parcelare existente

Legenda

Zona de protectie si siguranta LEA 20kV (interdictie de construire - 12,00 m stanga-dreapta fata
de axul liniei electrice); Zona de protectie si siguranta aferenta LEA 20kV cu caracter temporar
pana la obtinerea unui nou aviz al administratorului de retele, iar cand se va anula zona de
protectie a retelei electrice din cauza mutarii/anularii retelei, terenul de sub zona de protectie va
deveni edificabil.

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zona de locuinte (L) cu interdictie temporara de
construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.

Drum existent - DN1A

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zona unitati industriale, depozite, prestari servicii (ID) cu
interdictie temporara de construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.
*(Conform P.U.G. in lucru - zona de locuinte si functiuni complementare)

Teren intravilan reglementat de P.U.G. -zona unitati agricole

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZS
           - P+2 la care se pot adauga unul sau mai multe niveluri subterane  (Hcornisa maxim 10,00 m fata de CTA*, Hcoama
maxim 14,00 m fata de CTA*)

*CTA nu va depasi cota de nivel 639,00
- Indicatori urbanistici existenti  - Indicatori urbanistici propusi

- P.O.T. = 0  - P.O.T. = 45%
- C.U.T. = 0  - C.U.T. =1

- Retragerile fata de limitele laterale: pe latura estica va fi de min. 3,50 m, iar pe latura vestica va fi de min. 6,00 m
- Retragerea fata de axul str. Campului (DN1A): minim 20,00 m (variaza de la 11,90 m la 13,81 m de la limita de proprietate)
- Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 16,00 m
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform H.G. nr. 525/1996 la faza D.T.A.C., in functie
de specificul activitatii astfel:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp - un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100- 1000 mp - un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp - un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.
Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi
luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
- Zone verzi amenajate in interiorul parcelei: min. 20%
- Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.
- Distanta minima dintre cladiri, pe aceeasi parcela, va fi de min. 6,00 m
- Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei autorizatii, cu urmatoarele conditii
cumulate:

- suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 50 mp;
- sa nu depaseasca P.O.T.-ul parcelei;
- sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,20 m (H parter);
- sa respecte Codul Civil; 

Zona comert si prestari servicii propusa (ZS)

Retragere minima a constructiilor fata de drum

Acces auto si pietonal
11 Profil transversal
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Nota:
- Edificabilul aflat in zona retelelor electrice cu interdictie
de construire, se interpreteaza ca in cazul anularii zonei de
protectie a retelei electrice din cauza mutarii/anularii
retelei, acea zona ramane edificabila.

Bilant teritorial

ZCR12.00

Zona de circulatie publica propusaZC
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min 14,72 - max 14,88min 5,12 - max 5,28

PROFIL 1 - 1 - DN 1A
SC. 1:200
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P.U.Z. PLAN  URBANISTIC ZONAL

ZONA COMERT, SERVICII
IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STRADA CAMPULUI - DN1A, F.N.
PLAN ILUSTRARE URBANISTICA  sc. 1:1000
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U2.1PLAN ILUSTRARE URBANISTICA
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Pct.

X
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Suprafata = 1800mp Suprafata = 3343mp

Limita zona reglementata
Limita zona analizata
Linii parcelare existente

Legenda

Zona de protectie si siguranta LEA 20kV (interdictie de construire - 12,00 m stanga-dreapta fata de axul liniei
electrice) - Zona de protectie si siguranta aferenta LEA 20kV cu caracter temporar pana la obtinerea unui nou
aviz al administratorului de retele, iar cand se va anula zona de protectie a retelei electrice din cauza
mutarii/anularii retelei, terenul de sub zona de protectie va deveni edificabil.

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zona de locuinte (L) cu interdictie temporara de
construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.

Drum existent - DN1A

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zona unitati industriale, depozite, prestari servicii (ID) cu
interdictie temporara de construire pana la intocmire P.U.Z./P.U.D.
*(Conform P.U.G. in lucru - zona de locuinte si functiuni complementare)

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - Zona unitati agricole
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZS
           - P+2 la care se pot adauga unul sau mai multe niveluri subterane  (Hcornisa maxim 10,00 m fata de CTA*, Hcoama
maxim 14,00 m fata de CTA*)

*CTA nu va depasi cota de nivel 639,00
- Indicatori urbanistici existenti  - Indicatori urbanistici propusi

- P.O.T. = 0  - P.O.T. = 45%
- C.U.T. = 0  - C.U.T. =1

- Retragerile fata de limitele laterale: pe latura estica va fi de min. 3,50 m, iar pe latura vestica va fi de min. 6,00 m
- Retragerea fata de axul str. Campului (DN1A): minim 20,00 m (variaza de la 11,90 m la 13,81 m de la limita de proprietate)
- Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 16,00 m
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform H.G. nr. 525/1996 la faza D.T.A.C., in functie
de specificul activitatii astfel:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp - un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100- 1000 mp - un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp - un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.
Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi
luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
- Zone verzi amenajate in interiorul parcelei: min. 20%
- Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.
- Distanta minima dintre cladiri, pe aceeasi parcela, va fi de min. 6,00 m
- Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei autorizatii, cu urmatoarele conditii
cumulate:

- suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 50 mp;
- sa nu depaseasca P.O.T.-ul parcelei;
- sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,20 m (H parter);
- sa respecte Codul Civil; 

Retragere minima a constructiilor fata de drum

min 14,72 - max 14,88min 5,12 - max 5,28

PROFIL 1 - 1 - DN 1A
SC. 1:200
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11 Profil transversal
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Protectie Zona III: R=8.210m

Protectie Zona II: R
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Limita ]ona reglementata

Limita ]ona anali]ata

Linii parcelare e[istente

Legenda

Teren intraYilan reglementat de P.U.G. - ]ona de locuinte �L� cu interdictie
temporara de construire pana la intocmire P.U.Z.�P.U.D.

Drum e[istent - DN1A

Teren intraYilan reglementat de P.U.G. - ]ona unitati industriale, depo]ite, prestari
serYicii �ID� cu interdictie temporara de construire pana la intocmire P.U.Z.�P.U.D.

�ConIorm P.U.G. in lucru - ]ona de locuinte si Iunctiuni complementare�

Teren intraYilan reglementat de P.U.G. -]ona unitati agricole

Reglementari propuse
- Regim ma[im de inaltime propus pentru ZS
           - P�2 la care se pot adauga unul sau mai multe niYeluri suEterane  �Hcornisa ma[im 10,00 m Iata de CTA
, Hcoama
ma[im 1�,00 m Iata de CTA
�


CTA nu Ya depasi cota de niYel �3�,00
- Indicatori urEanistici e[istenti  - Indicatori urEanistici propusi

- P.O.T.   0  - P.O.T.   ���
- C.U.T.   0  - C.U.T.  1

- Retragerile Iata de limitele laterale: pe latura estica Ya Ii de min. 3,�0 m, iar pe latura Yestica Ya Ii de min. �,00 m
- Retragerea Iata de a[ul str. Campului �DN1A�: minim 20,00 m �Yaria]a de la 11,�0 m la 13,�1 m de la limita de proprietate�
- Retragerea Iata de limita posterioara Ya Ii de minim 1�,00 m
Locurile de parcare se Yor asigura in interiorul parcelei si Yor Ii calculate conIorm H.G. nr. �2��1��� la Ia]a D.T.A.C., in Iunctie
de speciIicul actiYitatii astIel:
- actiYitati desIasurate pe o supraIata de 10-100 mp - un loc de parcare la 2� mp�
- actiYitati desIasurate pe o supraIata de 100- 1000 mp - un loc de parcare la 1�0 mp�
- actiYitati desIasurate pe o supraIata mai mare de 1000 mp - un loc de parcare la o supraIata de 100 mp.
Pentru constructii care ingloEea]a spatii cu diIerite destinatii pentru care sunt norme diIerite de dimensionare a parcaMelor, Yor Ii
luate in considerare cele care preYad un numar mai mare de locuri de parcare
- Zone Yer]i amenaMate in interiorul parcelei: min. 20�
- Se Yor asigura accese carosaEile separate pentru consumatori, personal si aproYi]ionare.
- Distanta minima dintre cladiri, pe aceeasi parcela, Ya Ii de min. �,00 m
- Se pot amenaMa in aIara ediIicaEilului parcelei �amenaMaEilul parcelei� ane[e, pe Ea]a unei autori]atii, cu urmatoarele conditii
cumulate:

- supraIata totala a tuturor ane[elor sa nu depaseasca �0 mp�
- sa nu depaseasca P.O.T.-ul parcelei�
- sa nu depaseasca inaltimea ma[ima de 3,20 m �H parter��
- sa respecte Codul CiYil� 

Zona comert si prestari serYicii �ZS�

Retragere minima a constructiilor Iata de drum

Acces auto si pietonal

11 ProIil transYersal

Stalp de lemn
Stalp electric de Eeton
Stalp de metal

EdiIicaEilul parcelei pentru ]ona comert si prestari serYicii
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St. nr. �0 e[.
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TuE protectie

LEA 20NV e[.: Ol-Al �0�� mmp
IF Cernatul

LEA 20NV e[.: Ol-Al �0�� mmp
IF Cernatul

Rp�� oKmi

Rp�� oKmi

Spre RED - 2 [ LES 20 NV pr. tip A2XS�FL�2<
3[1�0�2�mmp de racord la PT pr.

LEA 20 NV ce se
demontea]a la reali]are

LEA 20 NV Ol-Al �0�� mm
ce se inlocuieste
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72.��m
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St. nr. �1.2 pr.
SC 1�01�
CIT 1�0
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CONDUCTA PUBLICA CANALIZARE MENAJERA
PVC-.G Dn 31� mm - e[istenta

CONDUCTA ADUCTIUNE
EXISTENTA ”CIUCAS”

CONDUCTA PUBLICA ALIMENTARE CU
APA PEHD Dn 110 mm - e[istenta

RETEA ALIMENTARE CU APA IN SCOP POTABIL SI STINGEREA
INCENDIILOR  PEHD Dn �0�12� mm, L   ��� m

RETEA CANALIZARE APE UZATE MENAJERE
PVC .G Dn 110�2�0 mm, L   ��� m

RETEA CANALIZARE APE PLUVIALE CONVENTIONAL
CURATE PVC .G Dn 1�0��00 mm, L   ��� m

CA

CM-1

CM-2

CM-3

CM-�

CM-�

HIDRANT
PROPUS

HIDRANT
PROPUS

HIDRANT
PROPUS

RETEA CANALIZARE APE PLUVIALE CONVENTIONAL
CURATE PVC .G Dn 1�0��00 mm, L   ��� m

PVC .G Dn 110�2�0

PVC .G Dn 110

PEHD DN �0�12�

PEHD DN �0�12�

PVC .G Dn 1�0��00

PVC .G Dn 1�0��00

PVC .G Dn 1�0��00

PVC .G Dn 1�0��00

PVC .G Dn 1�0��00

PEHD DN �0�12�

PEHD DN �0�12�

PEHD DN �0�12�

PEHD DN �0�12�

PEHD DN
�0�12�

RETEA CANALIZARE APE UZATE MENAJERE
PVC .G Dn 110�2�0mm, L ���m

min 1�,72 - ma[ 1�,��min �,12 - ma[ �,2�

PROFIL 1 - 1 - DN 1A
SC. 1:200
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Zona de protectie si siguranta LEA 20NV �interdictie de construire -
12,00 m stanga-dreapta Iata de a[ul liniei electrice�� Zona de protectie si
siguranta aIerenta LEA 20NV cu caracter temporar pana la oEtinerea unui
nou aYi] al administratorului de retele, iar cand se Ya anula ]ona de
protectie a retelei electrice din cau]a mutarii�anularii retelei, terenul de
suE ]ona de protectie Ya deYeni ediIicaEil.

Retea canali]are menaMera e[istenta PVC .G Dn 31� mm

Conducta aductiune apa e[istenta µCiucasµ

Conducta alimentare cu apa e[istenta PEHD Dn 110 mm

Conducta canali]are menaMera propusa PVC .G Dn 110�2�0 mm, L 17�m

Conducta canali]are pluYiala propusa PVC .G Dn 1�0��00 m, L ���m

Conducta alimentare cu apa potaEila si stingerea incendiilor propusa PEHD

Dn �0�110mm, L 220 m

Camin canali]are menaMera � Euc. propus

Camin apometru princial 1 Euc. propus

Hidrant incendiu e[terior 3 Euc. propus

�.0�m
�.0�m

11.��m

2.10m

1.��m
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Cladire e[istentaP�E

LEA 20NV ce se demontea]a - gestiunea DEER BrasoY

Stalp de Eeton m.t. e[istent - gestiunea DEER BrasoY

LES 20NV proiectata - gestiunea DEER BrasoY

PT 20�0,�0NV proiectat, in anYelopa Eeton�metal - gestiunea DEER BrasoY

TuE de protectie LES 20NV proiectata - gestiunea DEER BrasoY

LEA 20NV proiectata - gestiunea DEER BrasoY

LES 0,� NV proiectata - gestiunea DEER BrasoY
TuE de protectie LES 0,� NV proiectata - gestiunea DEER BrasoY

LEA 20NV e[istenta - gestiunea DEER BrasoY

Stalp de Eeton m.t. proiectati - gestiunea DEER BrasoY
Stalp de Eeton m.t. ce se demontea]a - gestiunea DEER BrasoY

Cutie de distriEutie 0,� NV proiectata - gestiunea DEER BrasoY

Zona de circulatie puElica propusaZC

ID�ID


Nota:
- EdiIicaEilul aIlat in ]ona retelelor electrice cu interdictie de construire, se interpretea]a ca in ca]ul anularii
]onei de protectie a retelei electrice din cau]a mutarii�anularii retelei, acea ]ona ramane¬ediIicaEila.
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