mc S.C. Schmidt n@ilécturg-) Intocmire P.U.Z. — Zona servicii, depozitare, mics

&= B-dul Munciy/ n'r 18, @51 mum\Bra$ov productie

S o | . 36454914 81 Jud. Brasov, mun. Sécele, str. Depozitelor f.n.
Proiect nr: 3-25-33

& Tel: 0766 hﬁgﬁ 74%
o sians E-mail: con\acl@r

I
\-»"(/ IS # e 3"

FOAIE DE GARDA
1. Initiator S.C. DAVIAS STEEL S.R.L.
2. Denumirea lucrarii intocmire P.U.Z. — Zona de servicii, depozitare, mica
productie
3. Amplasament Jud. Brasov, mun. Sacele, str. Depozitelor f.n.
4. Proiect numar 3-25-33
5. Faza proiectare P.U.Z
6. Proiectant S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

_. "':\at\L(lR
ST Tn ocmit;
fs Arh Einting k lena
(g e \ [ \N\ ‘\')\I
\p, 27 )

o~
e




! § ',-‘-:Scﬁrﬁidt Af%j‘
-ﬁul Mun’cﬁf\hrﬂ’m

1U11,1386454941, J8[1750/2016
E 1‘@-3 07%249&999,

Nr. a1
150 8001:2015

186 14004:2015 E- mab Coﬂta

.1, mun. Brasov productie

749 855 945 Proiect nr: 3-25-33

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

VVVYVYVYY

Foaie de garda

Borderou

Memoriu de prezentare

Regulament local de urbanism

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor

B. PIESE DESENATE

>
>
>

VVVVY

Plan incadrare in zona

Plan de incadrare in P.U.G.

Plan suprapunere plansa aferents Actualizare P.U.Z.-
aeroportul international Brasov-Ghimbav

Plan situatia existenta

Plan reglementari urbanistice-zonificare

Plan ilustrare urbanistica

Plan reglementari — echipare edilitara

Plan situatia juridica

cture Studio S.R.L. Intocmire P.U.Z. — Zona servicii, depozitare, mica

Jud. Brasov, mun. Sacele, str. Depozitelor f.n.

uo1
uo2
uo3

U1
U2
uz2.1
U3
U4

ssdntocmit:

o -Arh Flntmé\Elena



\LHH’U

chn_g‘LgLa itecture Studio S.R.L. intocmire P.U.Z. — Zona servicii, depozitare, mica
HQU}MBFQ nr1 ap.1, mun. Brasov productie
iC. U 6454911,.,|B/1750/2016 Jud. Brasov, mun. Sacele, str. Depozitelor f.n.
é}és '3'990) 0749 855 945 Proiect nr: 3-25-33

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. — Zon4 de servicii, depozitare, mica
productie

Initiator: S.C. DAVIAS STEEL S.R.L.

Amplasament: Jud. Brasov, mun. Sacele, str. Depozitelor f.n.

Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 3-25-33

Data elaborarii: 08.2023

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. 36454911, J8/1750/2016

Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenurile situate in extravilanul mun. Sacele, str.
Depozitelor, f.n., identificate prin C.F. nr. 109754 nr. cad. 109754, C.F. nr. 110870 nr. cad.
110870 si C.F. nr. 110883 nr. cad. 110883 in vederea realizarii unei zone de servicii cu
depozitare si mica productie.

in acest scop a fost solicitat certificat de urbanism pentru parcelele nr. cad. 109754,
nr. cad. 110870, nr. cad. 110883, nr. cad. 109756, nr. cad. 110872, nr. cad. 110885 in
suprafatéd totalda de 11244mp, insad in certificatul de urbanism nr. 451/24.08.2023 se
precizeaza ca pentru imobilele identificate cu nr. cad. 109756, nr. cad. 110872 si nr. cad.
110885 certificatul nu poate fi utilizat in scopul declarat intrucat conform H.C.L. nr.
171/25.05.2023 se interzice pana la aprobarea P.U.G. extinderea intravilanului in afara
limitelor intravilanului propus prin documentatia de actualizare a P.U.G. al municipiului
Sécele aflata Tn curs de avizare, motiv pentru care prezenta documentatie reglementeaza
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doar parcelele identificate prin C.F. nr. 109754 nr. cad. 109754, C.F. nr. 110870 nr. cad.
110870 si C.F. nr. 110883 nr. cad. 110883 in suprafata totala de 9232mp.

> Solicitari ale temei program:

o introducerea terenurilor in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 4721 alin.
1;

o stabilirea de reglementari specifice zonei de servicii cu depozitare si mica
productie;

® stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;

° stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996;

® stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.

Documentatia trateazd problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

> Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona
studiata
Conform P.U.G. in curs de avizare al municipiului Sacele, terenurile ce fac obiectul
prezentei documentatii, se afla la limita intravilanului municipiului Sacele.

1.3. Surse documentare

> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

 Documentatia de urbanism nr. 36060 din 2000 faza P.U.G. aprobati cu H.C.L.
Sécele nr. 23/22.02.2001, prelungitd cu H.C.L. 176/23.08.2018.

e Documentatia de urbanism faza P.U.Z. ,Zona langa C.E.T. Brasov”, aprobati cu
H.C.L. nr. 134/29.11.2002.

e Documentatia de urbanism faza P.U.Z. -,Construire hale depozitare”, aprobata
cu H.C.L. nr. 42/2013.

e Documentatia de urbanism faza P.U.Z. ,Construire service auto”, aprobatd cu
H.C.L. nr. 117/30.04.2020.

e Documentatia de urbanism faza P.U.Z. modificator ,Zond mica industrie”,
aprobata cu H.C.L. nr. 260/28.10.2021.

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica

e studiu geotehnic

e studiu de solutie — alimentare cu energie electrica

e studiu pedologic

> Date statistice

Conform datelor statistice disponibile pe situl Institutului National de Statistica — la 1
iulie 2021, municipiul Sacele avea o populatie de 36.969 locuitori, fiind practic a treia
localitate ca marime din judetul Brasov, dupa municipiul resedintd si municipiul Fagaras.
Localitatea face parte integrantd din Zona Metropolitana Brasov, alaturi de alte 16 unitati
administrative urbane si rurale, constituind axa urbana Sacele-Brasov-Ghimbav-Codlea, ce
are rolul de a polariza majoritatea activitatilor economico-sociale ale zonei.
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Din datele statistice aferente ultimilor 5 ani, se remarca o crestere semnificativa a
cifrei de afaceri, generata de activitatile de comert, care reprezinta la nivelul anului 2020
aproape jumatate din veniturile realizate de intreg mediul de afaceri sécelean (42%). Chiar
daca n sectorul serviciilor, evolutiile nu sunt atat de spectaculoase, totusi se remarca si aici
o crestere constantda a cifrei de afaceri, chiar daca ponderea raméane in general
neschimbata (20%).

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei

in vecinatate s-au aprobat Planuri Urbanistice Zonale pentru zone de servicii si mica
industrie.

In vecinstate, la nord de drumul judetean si la nord vest de zona reglementata, au
fost aprobate urmatoarele documentatii de urbanism:

e P.UZ ,Zonalanga C.E.T. Brasov”, aprobat cu H.C.L. nr. 134/29.11.2002.

e P.U.Z -,Construire hale depozitare”, aprobat cu H.C.L. nr. 42/2013.

o P.U.Z. ,Construire service auto”, aprobat cu H.C.L. nr. 117/30.04.2020.

e P.U.Z modificator ,Zona mica industrie”, aprobat cu H.C.L. nr. 260/28.10.2021.

in urma aprobérii acestor documentatii de urbanism s-au edificat mai multe
constructii cu destinatie de servicii si mica industrie, cu un regim de inaltime cuprins intre P
si P+2+M.

La intersectia str. Depozitelor cu DJ103A, se afla in curs de elaborare P.U.Z.
Construire hala (service auto), spalatorie auto.

Initiatorul prezentului Plan Urbanistic Zonal doreste realizarea unei zone de servicii
cu depozitare si mica productie.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
> Date privind evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Sacele nr. 36060/2000, aprobat
cu H.C.L. nr. 23/22.02.2001, prelungit cu H.C.L. nr. 176/23.08.2018, terenurile studiate sunt
situate in extravilanul localitatii.

in ultimii ani, in apropierea terenurilor studiate, au fost aprobate Planuri Urbanistice
Zonale, prin urmare, zona este in dezvoltare.

> Potential de dezvoltare
Zona analizatda are un potential de dezvoltare din punct de vedere al cresterilor
serviciilor si productiilor. Conform P.U.G. Sacele aflat in curs de avizare, terenurile ce
urmeaza a fi reglementate se afla la limita intravilanului.

2.2. incadrarea in localitate

> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenurile sunt situate Tn extravilanul municipiului Sacele, la o distanta de
aproximativ 90 m fatd de DJ103A si la o distantd de aproximativ 3 km fatd de intravilanul
localitatii (conform P.U.G. aprobat), iar conform P.U.G. in curs de avizare, terenurile se afla
la limita intravilanului.



Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord — teren identificat cu nr. cad 114167 si teren identificat cu nr. cad.
110782 (terenuri situate Tn extravilan, nereglementate din punct de vedere urbanistic);

- la sud — teren identificat cu nr. . cad 111410 (teren situat in extravilan,
nereglementat din punct de vedere urbanistic);

- la vest — drum identificat cu nr. cad 115513;

- la est — varianta de ocolire a municipiului Brasov - VO1K identificat cu nr. cad
110376.

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilititii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenurile sunt situate Tn partea de nord a municipiului, la o distantd de aproximativ
8km de centrul acestuia, la o distanta de aproximativ 4,4 km fatd de magazin/supermarket,
la o distantd de aproximativ 11,2 km de parc, la o distantd de aproximativ 11 km de
gradinita, Biserica, Primarie etc.

2.3. Elemente ale cadrului natural

> Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)

Zona propusa spre reglementare este amplasata pe malul drept al Timisului Sec.

Distanta terenurilor reglementate fata de raul Timisul Sec este de aproximativ 156m,
diferenta de nivel intre albia paraului si teren este relativ mare. Conform hartilor de hazard
ce includ directiva de inundatii 2007/60/CE zona studiatad nu este inundabila.

Nu este necesara realizarea unor lucrari privind apararea impotriva inundatiilor.

Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitarda sau a perimetrelor de
protectie hidrogeologica ale unor captari de apa subterana, inventariate.

2.4. Circulatia

> Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene, dupa caz.

in prezent, la data demararii P.U.Z, accesul la zona studiata se poate realiza din
drumul identificat cu nr. cad. 115513 (drum cu Iatime de aproximativ 4m).

> Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre

tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,

necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizarea a unor artere

noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,

prioritati.

in partea de est a amplasamentului studiat, se afla varianta de ocolire a municipiului
Brasov (VO1K) care este o sosea de centurd ce ocoleste municipiul Brasov, destinata in
special traficului de marfa si de tranzit. Are o lungime totald de 24,3 km pe care se poate
circula pe cate doua benzi pe sens.



2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiati

in zona au fost aprobate mai multe planuri urbanistice zonale pentru construirea de
cladiri cu destinatia servicii si mica industrie, iar cea mai apropiata constructie, cu destinatia
de servicii, este de aproximativ 23m.

Terenurile reglementate, in suprafata totald de 9232 mp, sunt proprietate privata
conform extraselor de carte funciara anexate (C.F. nr. 109754 nr. cad. 109754, C.F. nr.
110870 nr. cad. 110870 si C.F. nr. 110883 nr. cad. 110883) si sunt libere de constructii.

> Relationari intre functiuni
Constructiile ce se vor executa Tn zon& vor avea destinatia de servicii cu depozitare
si mica productie, conform planurilor de urbanism aprobate.

> Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus in partea de
est, sud si vest, ins& zona este in dezvoltare.

> Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit din vecinatate este unul discontinuu, starea acestuia fiind medie.
Constructiile invecinate au un regim de inaltime cuprins intre P-P+2E+M.

> Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In prezent, serviciile din zona sunt de ordin industrial si de mica productie. Conform
planurilor de urbanism aprobate, se vor edifica constructii pentru servicii cu depozitare si
mica productie.

> Asigurarea cu spatii verzi
In imediata vecinatate nu exista spatii verzi publice amenajate.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Conform avizului nr. 220/30.04.2024 emis de ANIF Brasov, terenurile ce au generat
prezentul P.U.Z. nu fac parte din amenajarile de imbunatatiri funciare, aflate in
administrarea A.N.L.F. — Filiala Teritoriala de I.F. Brasov.

Amplasamentul in cauza nu prezinta riscuri de aluneciri de teren sau inundatii.

> Principalele disfunctionalititi

Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de profilul transversal al drumului de
acces, lipsa reglementarilor urbanistice pentru edificarea constructiilor si frontul parcelelor
reglementate.



2.6. Echipare edilitara

> Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localititii
(debite si retele de distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de
transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
alimentare cu caldura, posibilititi de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

o Apa si canalizare

Conform avizelor de alimentare cu apa si canalizare emise de Compania Apa
Brasov sub nr. 13/16.01.2024 si 4/13.01.2025 alimentarea cu apa a constructiilor ce se vor
edifica in zona studiata se poate face prin extinderea retelei de distributie HDPE De 160mm
existente pe DJ103A, iar evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in colectorul de
canalizare existent pe malul opus al paraului Timis, printr-o conducta noua de canalizare.

@ Energie electrica

Conform aviz nr. 7010240302804/28.08.2024 emis de Distributie Energie Electrica
Romaénia - Sucursala Brasov, in zonad existd retea electrici de distributie de medie
tensiune.

a Gaze naturale

Conform avizelor nr. 45484/319686421/22.04.2024 si 65524/320777383/14.02.2025
emise de Distrigaz Sud Retele, in zona exista retele de distributie gaze naturale.

° Telecomunicatii

Conform avizului nr. 123 BV/26.02.2024 emis de Orange Romania Communications
S.A., in zona exista amplasate cabluri/echipamente de telecomunicatii/fibra optica instalate.

2.7. Probleme de mediu

> Relatia cadrul natural-cadrul construit

Constructiile propuse vor respecta caracterul peisajului existent si se vor incadra in
specificul functional al zonei. Se va asigura un echilibru intre suprafetele ce vor fi ocupate
de constructii si cele ce vor fi amenajate ca zone verzi.

> Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Conform avizului nr. 5106/29.08.2024 emis de Directia Judeteana pentru Cultura
Brasov, imobilul ce face obiectul documentatiei nu se afld in zonad de protectie
(monument/ansamblu/sit) sau in zond construitd protejata si nici nu face obiectul unui
studiu de fundamentare istorico-stiintific pentru delimitarea zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau zonelor construite protejate ale sectiunilor de specialitate din
planurile urbanistice.

Conform punctului de vedere nr. 940/26.07.2024 emis de Muzeul Judetean de Istorie
Brasov, in cazul in care cu prilejul lucrarilor de sapaturd vor fi descoperite vestigii
arheologice beneficiarul va anunta autoritatile locale si lucrarile vor fi intrerupte pana la
salvarea informatiilor si recuperarea materialului arheologic de cétre arheologi.



> Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul a fost informat si
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.

Conform raportului informarii si consultarii publicului nr. 87806/07.11.2024 emis de
Priméria Municipiului Sacele, in urma derularii procedurii de informare si consultare a
publicului nu au fost depuse propuneri/opinii/sesizéri legate de elaborarea proiectului, la
sediul institutiei sau pe adresa de email.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Concluzii ale studiului geotehnic
Terenul este omogen, fiind un teren bun de fundare, presiunea conventionala fiind
cuprinsa intre valorile de: Pconv = 200kPa si Pconv = 320 kPa — pentru pamanturile coezive
alcatuite din prafuri nisipos argiloase.
Conform ,Cod de proiectare seismici — Partea — | — prevederi pentru cladiri”,
indicativ P100-1/2013, pentru perimetrul cercetat se va lua in considerare:
e acceleratia terenului ag = 0.20g
¢ valoarea perioadei de Tc = 0.7s.
Adancimea maxima de inghet
Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de inghet masoara
1,00 m raportata de la cota terenului amenajat exterior.

3.2. Prevederiale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Sacele, aprobat cu H.C.L. nr.
23/22.02.2001 cu valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 176/23.08.2018, terenurile sunt
situate in extravilanul localitatii, nereglementate din punct de vedere urbanistic.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la parcele se va realiza din drumul identificat cu nr. cad. 115513 care a fost
propus spre modernizare prin P.U.Z. ,Construire service auto”, aprobat cu H.C.L. nr.
117/30.04.2020.

Profilul transversal al drumului propus spre modernizare este prevazut in plansa U2,
dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1

- 10,00 m din care 7,00 m parte carosabila incadrata de doua trotuare a céate

1,50 m fiecare;



Retragerea minima a constructilor fatd de drum - profil transversal tip 1 (drum
identificat cu nr. cad. 115513 propus spre modernizare conform P.U.Z. ,Construire service
auto”, aprobat cu H.C.L. nr. 117/30.04.2020) este de 9,00 m de la aliniamentul propus;

Locurile de parcare se vor asigura Tn interiorul parcelei si vor fi calculate conform H.G.
nr. 525/1996, Anexa 5, astfel:

Pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii,
dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp;

Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nota: Costurile aferente realizarii drumurilor private vor fi suportate de proprietarii
tabulari ai terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii, iar costurile aferente drumurilor
publice vor fi suportate de cétre autoritatea publica locala.

3.5. Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indicatori

urbanistici

3.5.1. Reglementari urbanistice

in conformitate cu cerintele temei — program zona reglementata va avea functiunea
de zona de servicii, depozitare si mica productie. Constructile propuse se vor incadra in
categoria D pericol de incendiu, insa la faza D.T.A.C. se vor putea edifica constructii ce se
vor incadra in categoriile A, B, C pericol de incendiu cu obligativitatea obtinerii avizului
Transelectrica S.A. si Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Suprafata de teren ce se afla partial in interiorul zonei de protectie si siguranta a LEA
400kV va ramane in extravilan (lot 2 S=3192 mp), va avea destinatie de zona verde si nu
se va imprejmui.

Se vor prevedea zone verzi pe minimum 20% din suprafata parcelei.
Se prevad urmatoarele zone functionale:

° ZSDP - Zona de servicii, depozitare, mica productie

o ZV — Zona verde privata ce nu se va introduce in intravilan
o ZC — Zona circulatii publice
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3.5.2. Bilant teritorial

Existent
Nr. i % din zona | Suprafata % din zona
Zone functionale ] < N
crt. ; functionala (mp) reglementata
1 | Teren extravilan liber de constructii 100 9232 100,00
Total 100 9232 100,00
Propus
Nr. . % din zona | Suprafata % din zona
Zone functionale . 5 o
crt. ; functionala (mp) reglementata
1 comaatior 6000 | 35808
ZSDP - Zona de SUDZona sferents
2 servicii, depozitare B . 20,00 1193.6
e . spatiilor verzi private
si mica productie bzona af "
3 subzona aterenta 20,00 1193.6
circulatiilor private
Total zona de servicii, depozitare si mica productie 100,00 5968 64.64
4 ZC - Zf)na circulatie sybzonav rutiera, 100,00 79 0.78
publica pietonala
5 ;V - Zona.vgrde p_rlvata cenuseva 100,00 3192 34 58
introduce in intravilan
Total 9232 100,00

3.5.3. Indicatori urbanistici

. ZSDP — Zona de servicii, depozitare si mica productie
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T.max.= 0%

Propus: P.O.T.max.= 60%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.UTmax=0
Propus: C.UT.max.=1

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. P+2 (la care se pot adauga unul sau mai muite niveluri
subterane) cu Hmaxim comisasatic = +9,00 m fatd de C.T.A., Hmaxim coama = +12,00 m fata
de C.T.A.

Retragerile minime faté de limitele laterale ale parcelelor:
- minim 3,00m

Retragerea minima fata de limita posterioara
- coincide cu limita zonei de protectie aferenta LEA 400 kV

Alinierea constructiilor fata de drum:
Retragerea minima a constructiilor fatd de drum - profil transversal tip 1 - este de

9,00 m de la aliniamentul propus.
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Distanta intre cladirile pe aceeasi parcela:

- minim H/2, dar nu mai putin de 6,00m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

> Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacititii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltiri ale retelelor
de distributie din zona, modificdri partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)

Conform avizelor de alimentare cu apa emise de Compania Apa Brasov sub nr.
13/16.01.2024, 4/13.01.2025 si a avizului nr. 117/13.06.2024 emis de Sistemul de
Gospodarire a Apelor Brasov, alimentarea cu apa a constructiilor ce se vor edifica in zona
studiata se poate face prin extinderea retelei de distributie HDPE De 160mm existente pe
DJ103A., prin intermediul unei conducte HDPE 110 mm, in lungime de aprox. 175 m,
conform avizului de principiu conditionat nr. 13/16.01.2024 emis de Compania Apa Brasov.

> Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc.)

Conform avizelor de canalizare emise de Compania Apa Brasov sub nr.
13/16.01.2024 si 4/13.01.2025 evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in
colectorul de canalizare Dn1500mm existent pe malul opus al paraului Timis, printr-o
conducta noua de canalizare.

Conform avizului nr. 117/13.06.2024 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, evacuarea apelor uzate menajere — se va realiza printr-o conductd noud de
canalizare menajera PVC Dn 110-250 mm, in lungime de aprox. L= 265 m, in colectorul de
canalizare Dn 1500 mm, existent pe malul opus al pr. Timis, conform avizului de principiu
conditionat nr. 13/16.01.2024, emis de Compania Apa Brasov.

Apele pluviale conventional curate (provenite de pe acoperisurile constructiilor) si
apele pluviale de pe aleile de circulatie si parcari vor fi preluate prin intermediul gurilor de
scurgere si a rigolelor si colectate intr-o retea de canalizare ape pluviale din conducte PVC
KG Dn 110+300 mm in lungime totald de L = 310 m , pentru a fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi si descarcate in pr. Timis.

> Alimentare cu gaze naturale-dupa caz extinderi ale capacitatilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentirii cu gaze
naturale, etc.

Conform avizelor nr. 45484/319686421/22.04.2024 si 65524/320777383/14.02.2025
emise de Distrigaz Sud Retele, in zona exista retele de distributie gaze naturale la care
imobilele se vor racorda. Lucrarile propuse nu afecteazd reteaua de distributie gaze
naturale.

> Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum
electric, propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri
de linii electrice, modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului
public, etc.)

Conform avizului nr. 7010240302804/28.08.2024 emis de Distributie Energie
Electrica Roménia — sucursala Brasov, in zona exista retea electrica de distributie de medie
tensiune.
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Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu plansa nr. E 408-02 vizata
spre neschimbare de DEER Sucursala Brasov si COR mt jt din Proiectul ,Echipare
edilitara- faza P.U.Z. ” intocmit de SC 66 PRO S.R.L.

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in P.U.Z. cat si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza D.T.A.C.
in baza unui studiu de solutie/fisa de solutie de catre DEER SA-Sucursala Brasov, la
emiterea avizului/avizelor tehnice de racordare.

> Telecomunicatii:  extinderea liniilor de telecomunicatii, noi
amplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV,
etc.

Conform avizului nr. 123 BV/26.02.2024 emis de Orange Romania Communications
S.A., in zona exista amplasate cabluri/echipamente de telecomunicatii/fibra optica instalate.

3.7. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatii, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.

Parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectivda a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drumul public. Platforma va
putea deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile
provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare
biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeazd premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

Gestionarea deseurilor se va realiza cu respectarea prevederilor OUG nr. 78/2000
privind regimul deseurilor, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 426/2001
modificatd si completatd cu OUG nr. 61/2006 si aprobata prin Legea nr. 27/2007 privind
regimul deseurilor, respectiv colectarea deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri,
predarea acestora catre agenti economici autorizati pentru valorificare si interzicerea arderii
deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate.

Orice poluare accidentald produsd de beneficiar va fi anuntatd in timp util la
dispecerat SGA Brasov, se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au
produs-o si inlaturarea efectelor acesteia.

In cazul instrainarii terenului, proprietarii tabulari ai terenurilor ce fac obiectul
prezentei documentatii, sunt obligati sa comunice noilor proprietari obligatia de punere in
functiune a obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.
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3.8. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenurile reglementate sunt proprietate privatd, conform extraselor de Carte
Funciara anexate (C.F. nr. 109754 nr. cad. 109754 S=1542 mp, C.F. nr. 110870 nr. cad.
110870 S=3849 mp si C.F. nr. 110883 nr. cad. 110883 S=3841 mp).

. Circulatia terenurilor

Terenul destinat modernizarii drumului identificat cu nr. cad 115513 va trece in
domeniul public dupa aprobarea prezentului P.U.Z.

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza D.T.A.C.) conform
planului vizat de SDEE Brasov.

4. Concluzii, masuri in continuare
Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu n
cerintele temei — program.
Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local.
La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil.
Intocmit:
Arh. Fintina Elena
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Introducere

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z.
reprezintd piesa de baza in aplicarea Planului Urbanistic Zonal — Zona de servicii,
depozitare, mica productie, acesta intarind si detaliind reglementarile din piesele desenate.

Astfel, el cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor pe zone.

I Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

R.L.U. are rolul de a detalia sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementarile P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli ce se
aplica direct pana la nivelul parcelelor cadastrale rezultate in urma dezmembrarii lor
viitoare, constituind un element de fundamentare obligatoriu pentru eliberarea certificatului
de urbanism. Toate restrictiile impuse se fac publice de catre Autoritatea Publica Locala,
prin publicarea pe site-ul institutiei, potrivit art. 481 alin. 5 din Legea 350/2001, si prin
transmiterea hotarérii insotite de documentatia de aprobare a P.U.Z. cétre oficiul de

cadastru si publicitate imobiliard Tn vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
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inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara conform art. 471, alin. 2 din
Legea 350/2001.

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor care nu
sunt limitative si nu pot face derogari de la normative sau legi. R.L.U. se constituie in act de
autoritate al Administratiei Publice Locale.

Conform art. 35 din Ordinul nr. 839/2009 alin. 3, in lipsa reglementarilor din
documentatiile de urbanism, in certificatul de urbanism se inscriu informatiile cunoscute de
emitent la data solicitarii depuse, extrase din Regulamentul general de urbanism - RGU -
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996.

Pentru orice speta care nu este reglementatd in prezentul regulament se aplica
prevederile H.G. nr. 525/1996.

Toate restrictiile si conditiile din prezentul regulament limiteazad modul de construire
cu scopul de a proteja urmatoarele drepturi fundamentale: dreptul la mediu sanatos, dreptul
de proprietate privata, viata intima, familiala si privata in conformitate cu legislatia actuald.

Prin legislatie, conform prezentului regulament, Sé mbtegelor@arwdmmrmatoarele Y
Legi, Ordine de Ministru, Hotarari de Consiliu LocaIJ Normatavé%fé’ﬁm de! Gw
Constitutie. | YA - >

Prin prezentul regulament se considera ca o clacflrelun materla" &,‘Tncadreaza in
cladiri/materiale permise daca respecta legislatia in wgoar? EY) B
ANED, st

|
|

NP I ———

A”rfﬂ‘“
2. Baza legala a elaboririi ' ' v
Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit Ghidului de aplicare al
,Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000,
cu respectarea legislatiei in vigoare:
Legislatia specifica:
e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata,
actualizata
e H.G.R.nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism
e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal indicativ.: GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000
e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism.
e Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (nr. 50/1991)
republicata si actualizata
e ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
e Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei (nr. 119/2014)
e Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului (nr. 292/2018) actualizata
e Ordonanta de urgenta privind protectia mediului (nr. 195/2005)
o Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea
O.G. nr. 43/1997)
e STAS 2900-89 — Lucrari de drumuri. Latimea drumurilor
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 Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017)

e Legea apelor (nr. 107/1996) actualizata

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

e Legea nr. 185/2013 privind amplasafea—si——autorizarea—mijloacelor—de—

CONSILIUL ’UDE,,'L'-'AN ERALOY

publicitate - .
“VIZAT SPH L NF“"‘HI'\ BAT
o ) kel - /Wg} ]
Legislatia complementara: " _{;/,2, ) 24, UL, 2025

e Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata

e 0O.G.nr. 57/2019 privind Codul Administrat!iu.u_.__.__.. —_—
e Codul Civil - o AR _,?-
¢ Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizats ‘

...

/f‘lfrl

3. Domeniul de aplicare

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente.

Regulamentul Local de Urbanism aferent planului urbanistic zonal, cuprinde Si
detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.

in acest sens prezentul R.L.U. se aplica pe terenurile studiate si reglementate,
situate in extravilanul mun. Sacele, str. Depozitelor, f.n., identificate prin C.F. nr. 109754 nr.
cad. 109754, C.F. nr. 110870 nr. cad. 110870 si C.F. nr. 110883 nr. cad. 110883, in
suprafata totala de 9232mp.

Terenurile sunt situate in extravilanul municipiului Sacele, la o distantd de
aproximativ 90 m fata de DJ103A si la o distantd de aproximativ 3 km fata de intravilanul
localitatii (conform P.U.G. aprobat), iar conform P.U.G. in curs de avizare, terenurile se afla
la limita intravilanului.

Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord — teren identificat cu nr. cad 114167 si teren identificat cu nr. cad. 110782 (terenuri
situate Tn extravilan, nereglementate din punct de vedere urbanistic);

- la sud — teren identificat cu nr. cad 111410 (teren situat in extravilan, nereglementat din
punct de vedere urbanistic);

- la vest — drum identificat cu nr. cad 115513;

- la est — varianta de ocolire a municipiului Brasov - VO1K identificat cu nr. cad 110376.

Il Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Art. 1. Terenuri agricole in extravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan nu este
permisa (exceptie fac amenajarile si constructile prevazute in Legea nr. 50/1991 art. 23,
alin. 4).
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Suprafata de teren ce se afla partial in interiorul zonei de protectie si siguranta a LEA
400kV va ramane in extravilan (lot 2 S=3192 mp), va avea destinatie de zona verde si nu
se va imprejmui.

Art. 2. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, imobilele situate in intravilan se scot definitiv si
temporar din circuitul agricol (conform Legii).

Conform avizului nr.418/31.07.2024 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale, beneficiarul este obligat sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivului,
de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care
sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de
Directia pentru Agricultura a Judetului Brasov in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzéatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazrte in dOCngﬁﬂ_tﬂVﬁE@BI;\ﬂQpOZIial’ea dé
materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, pref abncateq hqpnstmet;u metahce Ze;zguurh

1
resturi menajere, gunoaie si altele asemenea. |

. 52 24 1UL, 2008 \
2. Reguli cu privire la siguranta cor'iétru
public L
Art. 1. Expunerea la riscuri naturale l
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zone‘le expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
Zona propusa spre reglementare este amplasaté pe malul drept al Timisului Sec.
Distanta terenurilor reglementate fata de raul Timisul Sec este de aproximativ 156ml,
diferenta de nivel intre albia paraului si teren este relativ mare. Conform hartilor de hazard
ce includ directiva de inundatii 2007/60/CE zona studiata nu este inundabila.
Nu este necesara realizarea unor lucrari privind apararea impotriva inundatiilor.

Art. 2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea amplasarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor
asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Conform avizului nr. 7799/ 20.06.2024 emis de Compania Nationala de Transport al
Energiei Electrice Transelectrica S.A. — Sucursala Teritoriald de Transport Sibiu, suprafata
totala de teren, ce face obiectul prezentei documentatii, se afla, partial, in interiorul zonei de
protectie si de sigurantd normata a:

1. LEA 400kV Dérste - Brasov, deschiderea dintre stalpii nr. 10 si nr. 11,
2. LEA 400kV Brazi Vest - Darste, deschiderea dintre stalpii nr. 346 si nr. 347;
e in zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul
asigurarii functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate.
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e Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele) de protectie si siguranta se
poate face numai dupa intocmirea unui studiu de coexistentd sau pe baza unei analize de
risc (intocmita de un proiectant atestat de ANRE si avizata in Comisia Tehnico- Economici)
al carei cost va fi suportat de solicitant;

e Sub LEA nu se vor construi parcaje auto pe platforma in aer liber

e 1In cazul apropierii LEA fata de culturi pe spaliere metalice sau ingradiri
metalice se vor respecta urmatoarele distante: - se va pastra distanta minima pe verticala
de 8m fintre conductorul inferior al LEA la ségeata maxima si sol; - se va pastra distanta
minima pe verticala de 5m intre conductorul inferior al LEA la sageata maxima si partea
superioara a spalierului sau ngradirii

o Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi si circulatii
interioare, cu exceptia suprafetei de teren aflatd sub zona de protectie si siguranta a LEA
400kV care va fi amenajatd ca spatiu/zond verde si nu se vor amenaja alei/drumuri
interioare.

e In prezent regimul juridic al capacititilor energetice (statii electrice de
transformare, LEA 400 kV, 220kV, etc.) este stabilit prin Legea 123/2012 - Legea energiei
electrice si gazelor naturale, art.15, care instituie zona de protectie si de siguranta.

e Pentru LEA 400 kV, in conformitate cu precizarile Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice (aprobata
prin Ord. ANRE nr. 239/ 2019), latimea normat& a zonei de protectie si de siguranti este de
75m (37,5m stanga - dreapta, masurat perpendicular pe axul LEA de 400kV). in cadrul
aceleasi Norme ANRE, in Anexa nr.6 — punctul 2.7. se precizeazd c& dimensiunile
culoarului de trecere pot fi mai mari decat cele normate, in conditile specificate in
Normativ.

e La data construiri LEA 400 kV nominalizate mai sus, stalpii montati in
extravilanul localitatilor au fost dimensionati pentru zone cu circulatie redusa (definita
conform Normei tehnice ANRE, aprobatd prin Ord. 239/ 2019, cu modificarile si
completarile ulterioare). La data prezentei, coexistenta LEA cu tensiuni nominale peste 1kV
cu zona intravilana (zona cu circulatie frecventa; - definitd conform Normei tehnice ANRE,
aprobata prin Ord. 239/ 2019, cu modificarile si completarile ulterioare) prin trecerea din
extravilan (prin documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism: P.U.G., P.U.Z),
presupune interventii tehnico-economice considerabile in LEA 400kV.

Conform ord. ANRE nr. 239/2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice:

- dimensiunea (latimea) zonei de protectie si siguranta a unei linii de 400kV este de
75,00m (37,5m stanga-dreapta din axul liniei electrice).

in zona de protectie si siguranti se instituie restrictii si interdictii, Tn scopul asigurarii
functiondrii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate.

Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele) de protectie si sigurants se poate face
numai dupd intocmirea unui studiu de coexistentd sau pe baza unei analize de risc
(intocmité de un proiectant atestat de ANRE si avizatd in Comisia Tehnico-Economica) al
carei cost va fi suportat de solicitant. )

Sub LEA nu se vor construi parcaje auto ple pig’r(ﬁq;g]a ,l@,_ag[,[ﬁelrm i (,RA&U\J Al

in cazul apropierii LEA fati de culturi pe & hewmata:fm'sarﬁngrédﬁﬁﬂﬁﬁ /&;
vor respecta urmatoarele distante:
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- se va pastra distanta minima pe verticala de 8m intre conductorul inferior al LEA la
sageata maxima si sol

- se va pastra distanta minima pe verticala de 5m intre conductorul inferior al LEA la
sageata maxima si partea superioara a spalierului sau ingradirii.

Suprafata de teren ce se afla partial in interiorul zonei de protectie si siguranta a LEA
400kV va ramane in extravilan (lot 2 S=3192 mp), va avea destinatie de zona verde si nu
se va imprejmui.

Se vor respecta prevederile Legii nr. 123/2012 (Legea energiei electrice si a gazelor
naturale).

Zona de protectie si siguranta a retelelor edilitare este strans legata de existenta
retelelor respective, prin urmare, au un caracter temporar si pot fi eliminate sau
diminuate/marite fara modificarea documentatiei de urbanism, pe baza legislatiei speciale si
obligatoriu a avizului favorabil emis de administratorul retelei.

Art 3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale (Legea 137/1995).

Art. 4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin documentatia de
urbanism, ca fiind zona de servicii, depozitare, mica industrie.

Art. 5. Indicatori urbanistici
Valorile indicatorilor urbanistici propusi se aplica fiecarei parcele rezultate, dupa
trasarea topografica si intocmirea fisei bunului imobil (FBI), dupa formulele:

a)  P.OT. =100 (%)
Sp

——
CONSILIUL JUDETZAN BEA suv

CUT.= Sd [ VIZAT ‘?I RE NESG me \é‘( 4 4

L= — Anexala a

S
! o B4 1L s I

incare: I N7
e P.O.T. = procentul de ocupare al terenului
e C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului] _
e Sc = suprafata construita la sol a cladirii
e Sd = suprafata desfasurata a cladirii
e Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisa in cadastru).

b)

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%
Propus: P.O.T.max.= 60%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

Existent: C.UT.max.=0
Propus: C.UT.max.=1

20



Art. 6.Circulatia terenurilor

Terenul destinat modernizarii drumului identificat cu nr. cad 115513 conform P.U.Z.
~Construire service auto”, aprobat cu H.C.L. nr. 117/30.04.2020, va trece in domeniul public
dupa aprobarea prezentului P.U.Z.

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza D.T.A.C.) conform
planului vizat de SDEE Brasov.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (anexa 3 din H.G. nr. 525/1996):

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

Art. 2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul administratorului drumului (conform
O.G. nr. 43/1997):

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme_de transport-gaze; titei-
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, %:Ie teleedHuRibatli SEiRfrastiictlri‘on
alte instalatii sau constructii de acest gen. sl |

| [ VIZAT SPRE NESCHIMEBAR]

! '. Ane IVLEF %

- 9
)

1

Art. 3. Amplasarea fata de aliniament ] | NPl .
in sensul prezentului regulament si Regulgmentului General
aliniamentul este limita dintre domeniul public si domediq_l privat. . AL
Retragerea minima a constructiilor este de: y
- 9,00 m de la aliniamentul nou propus pentru profil transversal tip 1;

Art. 4. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri si retragerile minime fata de limitele de proprietate.

Retragerile fata de limitele laterale vor fi de:
- minim 3,00 m.

Retragerea fata de limita posterioara va fi:
- limita zonei de protectie si sigurantd LEA 400 kV

Distanta intre cladirile pe aceeasi parcela:
— minim H/2, dar nu mai putin de 6,00m
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Retragerile minime se vor inscrie in certificatul de urbanism emis la faza urmatoare
de proiectare.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi si circulatii interioare,
cu exceptia suprafetei de teren aflatd sub zona de protectie si sigurantd a LEA 400kV care
va fi amenajata ca spatiu/zona verde si nu se vor amenaja alei/drumuri interioare.

Edificabilul parcelei:

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca
instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteazd zona in care este
permiséd amplasarea cladiri. Acesta nu reprezintd suprafata construitd la sol a cladirii
propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea cu respectarea P.O.T .-
ului admis.

Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construita la
sol a cladirii gi limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare (racorduri si brangamente la retelele edilitare);

b) imprejmuirile parcelei;

c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule; " I

coO JSILIUL JUD N BRASDV
d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane Wha | ET:M IRASO

c2R
( f"- "SPRE NEQ T
e) zone plantate; ] PRE NESCHIM jﬁ V&
f) platforme destinate depozitarii recipientelor de coleTt%re selectnva b Héisetiritor
g) panouri publicitare ! 595 !

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
Art. 1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Toate constructiile vor avea acces
carosabil de minimum 3,50 m latime, dar nu mai lung de 25 m dintr-o strada publica; in
cazul in care lungimea accesului depaseste 25 m, acesta va avea latimea de minimum 5,50
m si va fi prevazut cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere
(H.G. nr. 525/1996, anexa 4).

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Profilul transversal al drumului modernizat este prevazut in plansa U2, dupd cum
urmeaza:

» profil transversal tip 1

- 10,00 m din care 7,00 m parte carosabila incadratad de doua trotuare a cate 1,50

m fiecare;
Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca Iatime, in conformitate cu
destinatia constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat si permita
circulatia lejera catre toate intrarile si iesirile din cladiri si circulatia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Autorizatia de construire se va elibera doar dupa asigurarea terenului necesar
modernizarii drumului (dezlipire si trecere in domeniul public).

Costurile aferente amenajarii acceselor vor fi suportate de catre proprietarii tabulari
ai terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii, corELu_[i_ls-;?. aferente realizarii drumurilor
private vor fi suportate de proprietarii tabulari ai te nurlon ee | fac Jolbiectul prezenteiy
documentatii, iar costurile aferente drumurilor publice V r fi supotiate’de ¢ G‘ét’fé"‘:’aﬂfdt’itatiz”

publica locala. L
o B 2L, s a
5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara /,;
. - et e e e s — s e /- e
Art. 1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitata win SRUTERBA, S5

Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitarda ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre
investitorii interesati.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafatda sau in panza freatica, atat in perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea lor in functiune.

Constructiile propuse vor fi date in folosinta concomitent cu racordarea la retelele de
alimentare cu apa si canalizare menajera conform legislatiei in vigoare.

> Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacititii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor
de distributie din zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)

Conform avizelor de alimentare cu apa emise de Compania Apa Brasov sub nr.
13/16.01.2024, 4/13.01.2025 si a avizului nr. 117/13.06.2024 emis de Sistemul de
Gospodarire a Apelor Brasov, alimentarea cu apa a constructiilor ce se vor edifica in zona
studiata se poate face prin extinderea retelei de distributie HDPE De 160mm existente pe
DJ103A.

Conform avizului nr. 117/13.06.2024 emis de Sistemul de Gospoddrire a Apelor
Brasov, alimentarea cu apa a viitoarelor constructii de pe amplasament se va face prin
extinderea retelei de alimentare cu apd PEHD Dn 160 mm, existenta pe DJ 103 A, prin
intermediul unei conducte HDPE 110 mm, in lungime de aprox. 175 m, conform avizului de
principiu conditionat nr. 13/16.01.2024, emis de Compania Apa Brasov.

> Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc.)

Conform avizelor de canalizare emise de Compania Apa Brasov sub nr.
13/16.01.2024 si 4/13.01.2025 evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in
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colectorul de canalizare Dn1500mm existent pe malul opus al paraului Timis, printr-o
conducta noua de canalizare.

Conform avizului nr. 117/13.06.2024 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, evacuarea apelor uzate menajere — se va realiza printr-o conductd noui de
canalizare menajera PVC Dn 110-250 mm, in lungime de aprox. L= 265 m, in colectorul de
canalizare Dn 1500 mm, existent pe malul opus al pr. Timis, conform avizului de principiu
conditionat nr. 13/16.01.2024 emis de Compania Apa Brasov.

Apele pluviale conventional curate (provenite de pe acoperisurile constructiilor) si
apele pluviale de pe aleile de circulatie si parcari vor fi preluate prin intermediul gurilor de
scurgere si a rigolelor si colectate intr-o retea de canalizare ape pluviale din conducte PVC
KG Dn 110+300 mm fin lungime totala de L = 310 m , pentru a fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi si descarcate in pr. Timis.

Conform avizului nr. 12433/25.11.2024 emis de Ministerul Mediului Apelor si
Padurilor, Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, apele pluviale, impurificate, provenite
de pe caile de circulatii si parcari, vor fi colectate prin guri de scurgere, conducte PVC -KG
Dn 110-300 mm, in lungime totald de 310 m, trecute printr-un separator de nisip Si
hidrocarburi petroliere si descércate in paraul Timis prin intermediul unei guri de varsare.

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiilor, vor fi
colectate prin jgheaburi, burlane, conducte PVC — KG si vor fi descércate in reteaua de
canalizare pluviala propusa.

> Alimentare cu gaze naturale-dupd caz extinderi ale capacitatilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentirii cu gaze
naturale, etc.

Conform avizelor nr. 45484/319686421/22.04.2024 si 65524/320777383/14.02.2025
emise de Distrigaz Sud Retele, in zona exista retele de distributie gaze naturale la care
imobilele se vor racorda. Lucrérile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze
naturale.

> Alimentare cu energie electricia: asigurarea necesarului de consum
electric, propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri
de linii electrice, modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului
public, etc.)

Conform avizului nr. 7010240302804/28.08.2024 emis de Distributie Energie
Electrica Romania — sucursala Brasov, in zona exista retea electrica de distributie de medie
tensiune.

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu plansa nr.E 408-02 vizat
spre neschimbare de DEER Sucursala Brasov si COR mt jt din Proiectul ,Echipare
edilitara- faza P.U.Z. " intocmit de SC 66 PRO S.R.L.

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in P.U.Z. cat si
stabilirea sursei de alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la faza D.T.A.C.
in baza unui studiu de solutie/fisa de solutie de catre DEER SA- Sucursala Brasov , la

emiterea avizului/avizelor tehnice de racordare.  ~ng UL JUDETEAN BRASOY
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> Telecomunicatii:  extinderea liniillor de telecomunicatii, noi
amplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV,
etc.

Conform avizului nr. 123 BV/26.02.2024 emis de Orange Romania Communications
S.A., in zona existd amplasate cabluri/echipamente de telecomunicatii/fibra optica instalate.

Art. 2. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Refelele de apa, de canalizare, de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de
telecomunicatji si alte utilitai aflate la serviciul public sunt proprietate publica daca legea nu
dispune altfel.

Costurile aferente extinderilor de retele edilitare vor fi suportate de catre proprietarii
tabulari ai terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii.

6. Reguli cu privire la forma si Emggg i ‘Ig'tte_ﬁeﬂu?lm;pﬁnt’r u '__gnstructii

HASL

A r r e L
rt. 1. Indltimea constructiilo [ VIZATSPHE NESCHIVBARE S C|.
maxim

- max. P+2 (la care se pot adduga u{ ul sau mai multe niveltii subterane) gu

R I j
Inaltimea minima a constructiilor R — 4: e ’ l
AT LA AR |

H minim anexe —2 m . v
H minim cladiri destinate serviciilor, depozitarilor si mica productie — 3 m la cornisa

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii;

Aspectul va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
cont de rolul social, caracterul general si particularitatile zonei.

Constructiile se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate, dar este
permis si un concept bazat pe contrast daca are la baza un studiu de fundamentare care va
face parte din documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire. Studiul de
fundamentare, lucrare cu caracter stiintific, va trebui sa evidentieze importanta obiectivului
care sa justifice sporirea expresivitatii urbane prin crearea unui accent intr-o panorama cu
caracter omogen.

Materialele permise sunt cele specifice constructilor destinate zonei de mica
industrie, materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii (ex. panouri sandwich,
tabla, prefabricate, se pot utiliza fatade ventilate etc.).

Se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ca tip de
invelitoare pentru constructii, sau alte materiale pentru care existad studii cd ar afecta
sanatatea populatiei sau ar contraveni normativelor de calitate in constructii prin modul de
utilizare a acelor materiale pe fatade.

Continutul reclamelor (sau a altor elemente/sisteme de afisare) nu va contraveni
normelor de estetica, civilizatie si decenta, nu va avea conotatii rasiste etc.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu functiunea, legislatia sau prezentul regulament este
interzisa.
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Art. 3. Parcelarea

Amplasamentul formeaza un teritoriu unitar de 9232 mp.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2
loturi alaturate, Tn vederea realizarii de noi constructii.

Parcelarea se va realiza conform prezentului P.U.Z. cu respectarea prevederilor
H.G. nr. 525/1996.

Indiferent de modificarile (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare) suferite de parcele
ulterior aprobarii P.U.Z se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin regulamentul local
de urbanism aferent P.U.Z. astfel: daca o constructie este edificatd pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

in urma realizarii operatiunilor cadastrale (ali;rﬁ gzdezyﬁﬁqgﬁﬁq_{@@grg;ulta 2 loturi|
din care 1 lot se va introduce in intravilan (S=6040r.mp-)--s.iw'-fi;j;Qp—yggmmgngrm-gxtqa;\gLi_an- Sy |

1
Anexs oAz | |

destinatia de zona verde (S=3192 mp). | - 31
| e B2, 2hIUL 2029 /|

7. Reguli cu privire la amplasarea parﬁ'a!Eelor, mijloacelor de /f,g_ublicitate, i
Bpatii vers 5 limprsymuld . T £ [T

Art.1. Parcaje - . G

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Pentru parcarea suplimentara sau ocazionald pe parcela se pot organiza locuri de
parcare in amenajabilul parcelei.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate la faza
D.T.A.C,, in functie de specificul activitatii, astfel:

Pentru constructiile industriale:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Art. 2. Amplasarea mijloacelor de publicitate

Pot fi autorizate lucrari de amplasare panouri publicitare si publicitate luminoasa pe
fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu
constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de rezistentad si functionarea
optima a cladirilor.

Ecranele publicitare, dotate cu sisteme care sa permitd modificarea intensitatii
luminilor trebuie, prin intensitatea luminii si frecventa succedarii imaginilor derulate, sa nu
prezinte riscul perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, in acest sens
fiind obligatoriu avizul emis de politia rutierd. Pe timp de noapte, intensitatea luminii acestor
mijloace de publicitate trebuie sa se reduca cu 35%, iar aceasta obligativitate si modul de
indeplinire a acesteia trebuie evidentiat in documentatia tehnicad pentru obtinerea
autorizatiei de construire.
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Amplasarea panourilor publicitare, a ecranelor si publicitatii luminoase pe cladiri se
autorizeazd numai in baza unei expertize tehnice elaborate in conditiile legii de catre
experti tehnici atestati, precum si a documentatiei tehnice pentru autorizare, verificata de
verificatori de proiecte atestati pentru cerintele esentiale de calitate ,rezistentd mecanica si
stabilitate, ,sigurantad in exploatare” si ,securitate la incendiu®, prevazute de legislatia in
vigoare privind calitatea in constructii si se reexpertizeaza tehnic, la fiecare 10 ani de la
data emiterii autorizatiei de construire pentru amplasarea structurii publicitare conform art.
23 alin. 4 si alin. 5 din Legea 185/2013.

Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi
limitele acestora.

Art. 3. Zone verzi si plantate =
Spatiile neconstruite si neocupate de acces%: t_r_ét@arel ué:garua ercE/se lmerbeaza 5

se planteaza. | r [ZAT SPRE NE SCHIM 2%%[3
A2 141UL, 2025

Se vor prevedea spatii verzi amenajate pe plarcéﬂa --------

- minimum 20% N
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Art. 3. Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul aspectului
exterior al construcitiilor.

Este interzisa utilizarea urmatoarelor materiale pentru imprejmuirile spre strada:
azbociment, plastic ondulat, placi aglomerate din lemn, tabla.

Modul de realizare a imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din
Codul Civil.

Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00m si se poate dubla cu gard viu.

lil. Zonificare functionala
1. Unitati si subunitati functionale
Pe terenul reglementat se prevad urmatoarele zone functionale:
» Zona de servicii, depozitare si mica productie - ZSDP
Functiuni admise
—» constructii in regim de construire discontinuu, izolat sau cuplat:

° hale de depozitare si productie.

o statii de intretinere auto

o ateliere

o showroom

o servicii profesionale

° logistica

° anexe necesare desfasurarii activitatii

Functiuni admise cu conditionari
— functiuni conexe/secundare necesare desfasurarii activitati cu conditia de a
reprezenta max. 40% din suprafata desfasurata a constructiei:

o sedii de firma
. birouri
° comert - puncte de vanzare produse finite, materie prima etc.
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o alimentatie publica (cantina)

° locuinta de interventie (locuinta destinata cazarii personalului unitatilor
economice, care, prin contractul de munca, indeplineste activitati sau functii ce
necesitad prezenta permanenta sau in caz de urgenta in cadrul unitatilor economice)

Functiuni interzise

. locuinte individuale/colective

o activitati ce presupun instalati de ardere sau orice alte activitati
poluante

° turnatorii

° lacasuri de cult e T

° ferme zootehnice CONSILIUL JUDETEA} ' B-_Aggsﬁ}' ]

. A

| r—rs e o ,
‘J VILp. ! Sy bl .f_‘_ .N '.‘:_‘:T;‘(a’!]”'!'.'r.""l {]Ar i:ué":l I]
e Zona circulatii publice - ZC

Functiuni admise

I
: == :
— instalatii de iluminat nocturn e 9K ' r
- retele edilitare ARHI um&%f | S }
. e LA AL A -n..‘-\‘g‘,
— mobilier urban V{

— trotuare, alei

— refugii si treceri pentru pietoni

—» zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare

— servicii compatibile functiei de baza a zonei

— lucrari de intretinere, reabilitare, supralargire, conform proiectelor tehnice
aprobate conform legii

- lucrari sifsau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive

— toate lucrarile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice
avizate si aprobate conform legii

Functiuni interzise

- orice interventii, constructii care contravin normelor in vigoare pentru spatiile
publice

— dispunerea Tn intersectii de panouri luminoase pentru imagini in migcare (display-
uri electronice).

e Zona verde privata ce nu se va introduce in intravilan - ZV
Functiuni admise
— zona verde de protectie si siguranta LEA 400kV

Functiuni interzise

— orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare la momentul depunerii
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism

— amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor

2, Dispozitii finale si concluzii
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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La emiterea autorizatiei de construire, pe langa prevederile P.U.Z. si ale prezentului
regulament de urbanism, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;

b) existenta riscului de Incélcare a normelor de protectie a mediului;

c) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in
considerare cu prilejul elaborarii prezentei documentatii de urbanism.

Autorizatia de construire se emite daca sunt indeplinite cumulativ conditiile din
prezentul regulament.

Controlul respectarii prezentului regulament se face prin compartimentele de
specialitate din aparatul propriu al Primariei municipiului Sacele, precum si de Inspectia
Judeteand in Constructii, in conformitate cu prevederile_Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta documentatie respecta in totalitate prevederile si recomandarile R.G.U. si
scoate in evidentd faptul ca urbanizarea propusa va ridica standardul de calitate al
functiunilor existente in zona.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia

dupa aprobarea in Consiliul Local.
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE PRIN P.U.Z. CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE
NR. 7/17.06.2024

1. Initiator S.C. DAVIAS STEEL S.R.L.

2. Denumirea lucrarii intocmire P.U.Z. — Zona de servicii, depozitare, mica
productie

3. Amplasament Jud. Brasov, mun. Sacele, str. Depozitelor f.n.

4. Proiect numar 3-25-33

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se
propune urmatoarea etapizare a realizarii investitiilor:

1. Alipirea parcelelor

2. Dezmembrarea parcelei rezultate in doua loturi conform PUZ si a terenului
necesar modernizarii drumului

Bl Trecerea in domeniul public a suprafetei de teren aferente modernizarii
drumului

4. Realizarea retelelor edilitare

S Realizarea drumurilor de acces

6. Realizarea constructiilor

Cheltuielile privind extinderea retelelor edilitare si constructile propuse vor fi
suportate de cétre proprietarii tabulari ai terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii.

Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare se va realiza conform avizelor
de utilitati obtinute, respectiv reteaua de alimentare cu apa de la aprox. 100m si reteaua de
canalizare de la aprox. 340m fata de amplasament. La momentul realizarii bransamentului
beneficiarul va putea extinde reteaua de la cel mai apropiat punct de racord, pe cheltuiala
sa.

Cheltuielile pentru realizarea si modernizarea drumurilor de interes public ce vor
deveni proprietate U.A.T. Sacele, prin acordul comun al partilor (proprietarii tabulari ai
terenului ce face obiectul prezentei documentatii si Consiliul Local), vor fi suportate de catre
autoritatea publica locala pe baza unei Hotarari a Consiliului Local, conform procedurilor
legale. ; .
Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobateg._ffi&\ N
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