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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii intocmire PUZ

Construire hala productie cu depozitare piese metalice
feroase si neferoase, zona administrativa, imprejmuire

Amplasament Jud. Brasov, Mun. Sacele, Str. Avram lancu FN
CF 115362 cad. 115362

Beneficiar S.C.INMAACRO S.R.L.

Proiectant S.C. STONE ARCHITECTURE S.R.L.
Proiect numarul 337|28.05.2024

Faza de proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ
Certificat de urbanism 252|26.04.2024

Suprafata teren care a 16669.00 m?

initiat PUZ

Suprafata zona 22901.00 m?

reglementare
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1s

1.4,

(2)

1.3.

(1)

DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este adoptat de cétre
Consiliul Local al Municipiului Sacele in temeiul art. 36 alin. (5) lit. ¢ din Legea 215/2001, in
conformitate siin aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525/ 1996.

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
zonei studiate, cu scopul de a reglementa aplicarea principiilor de dezvoltare ale zoneiin raport
cu potentialul localitatii si in interesul general, urmdrind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare referitoare la: modul de utilizare a terenurilor, modul de realizare si utilizare a
constructiilor pe zona studiata.

RLU explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandaéri Planul Urbanistic Zonal in
vederea urmaririi si aplicarii acestuia pentru intreaga zona studiata.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmatoarele acte
legislative in vigoare la data intocmirii documentatiei:

e Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU,
aprobat prin ordinul MLPAT21/N/2000

e LEGE nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism.

e GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.

e GM-007 /2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.

e Codulcivil

e Legea 50/91 republicatain 2020

e Legea 10/95 republicata in 2020

o Legea locuintei 114/96 republicata in 2021

e Legislatiain vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau acele prevederi cuprinsein documentatiile
de urbanism sau amenajarea teritoriului intocmit anterioare ale céror efecte se regasesc in
configuratia spatiald a zonei sau care suntin acord cu directiile majore de dezvoltare.

Domeniul de aplicare a regulamentului local de urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafetele de teren aflate in UAT Sacele,
avand o suprafata de 22901 m?, situate la NV localitatii.
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(2) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenurile ce fac obiectul P.U.Z.

(3) Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei $i este prezentata in plansa U03 - Reglementéri
urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare Si
conformare a constructiilor.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, att a
prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente acestora, cat sia
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua méasurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale de inundatii, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent, cu exceptia cazurilor in care este precizatj obligativitatea elaborarii unor
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, pentru determinarea tuturor conditionarilor de
reglementare.

1.4. Coreldri cu alte documentatii de urbanism

(1) Prevederile PUZ i prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat cu ordinul Hotararea nr. 525/27.06.1996 si Legea nr. 50/1991.

(2) Prezentul RLU pastreazd prescriptiile stabilite prin Documentatie 36060 / 2000, faza PUG
Municipiul Sacele, aprobat cu HCL Sacele 23/22.02.2001, prelungit cu HCL 293/28.09.2023.

(3) Prevederile acestor Planuri Urbanistice Zonale, inclusiv indicatorii urbanistici aprobati prin
acestea (POT, CUT, regim de inaltime) raman valabile. Pentru teritoriile studiate prin aceste
planuri urbanistice zonale, regulamentul local aferent acestora se aplica prioritar.
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PREVEDERI PENTRU ZONE FUNCTIONALE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenurilor, zone functionale propuse, indicatori urbanistici
Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural — urbanistica a zonei:
(m Se va respecta cu strictete zonificarea teritoriului, tindnd seama de functiunile stabilite.

(2) Se interzice realizarea constructiilor sau amenajérilor avand functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa in cadrul PUZ - ului.

(3) Masurile de promovare a lucrérilor si operatiunilor urbanistice necesare pentru organizarea
functionald si spatiald a zonei vor urméri stabilirea unor reglementari specifice al caror efect sa
contribuie la dezvoltarea armonioasa si controlata a zonei.

ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE

ZF12 Zona unitati industriale si de depozitare
SzID - Subzona unitatilor industriale mici, de depozitare, comert / servicii
ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement

SzPp - Subzona perdelelor de protectie
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ZF12 - Zona unitati industriale si de depozitare
SzID - Subzona unitatilor industriale mici, de depozitare, comert / servicii

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1) Zona se caracterizeaza printr-o varietate de functiuni industriale mici, depozitare si
functiuni conexe precum comert, servicii.

(2)  Astfel, zona de industrie micé este constituitd in mare parte din hale mici si medii pentru
industrii nepoluante si depozitare, zone de depozitare exterioard, birouri/zone
administrative.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. FUNCTIUNI ADMISE

(1) Se admit urmétoarele functiuni:

a) hale de productie si depozitare.

b) anexe tehnice.

c) activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale
mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse

d) servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare.

e) activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, activitati comerciale care nu
necesita suprafete mari de teren.

f) service auto.

g) spalatorie auto.

h) statii de benzina.

i) unitati industriale nepoluante.

j) unitati depozitare.

k) unitati reparatii (piese, utilaje, electronice, electrocasnice etc.)

l) ateliere confectionari piese metalice, produse manufacturiere.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI, cu respectarea HG 525/1996
si HGR 1739/2006

(1) sedii firma, comert, birouri, showroom expunere.
(2) servicii profesionale.

In cazul echipamentelor publice aferente zonei industriale, comert si servicii, realizarea obiectivelor se
va face in urmatoarele conditii:

(3) respectarea HG525/1996
(4) sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

(5) activitatea sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.
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La faza DTAC, se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectele) care intra
sub incidenta HGR nr.1739/2006, modificat cu HGR nr.19/2014 si HGR 571/2016.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice alte utilizéri decat cele mentionate la art. 1 si 2.

(2) Suntinterzise lucraride terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care implica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(3) Suntinterzise functiunile de locuire, dotari incompatibile cu cea industriala.
(4) Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Sunt construibile parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) suprafata minima a parcelei: 1.000 mp
b) lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 20 m;
c) are acces la drumul public, direct sau prin drum de servitute

Pe terenul studiat sunt existente 3 parcele pentru zona ZF12, cu front stradal peste 20.00 m si
suprafete cuprinse intre 2931 - 16669 m?, pe care se vor amplasa constructii in regim de
construire izolat. Acestea nu se vor parcela prin prezenta documentatie.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Constructiile vor fi amplasate retras fata de aliniament, pentru a permite realizarea si
amenajarea de accesuri auto si pietonale in incinta si in imobilele propuse.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

(2) Constructiile vor fi retrase de la aliniamentul stradal cu minim 3.00 m pe latura de est,
respectiv 8.00 m fatd de axul drumului reglementat - Strada Avram lancu (De229) i 5.00 m
fatd de aliniament pe latura de est si de nord, respectiv 10.00 m fata de axul drumurilor
reglementate - De284 la est si De295/1/1 la nord.

(3) Cladirile vor fi amplasate la limita alinierii propuse sau retrase fata de aceasta.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima de
5.00 m.

(2) Constructiile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
de 5.00 m.
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Notéa: Distanta se calculeaz4 de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe
fata ziduluiin care s-a deschis vederea sau, dupad caz, pe linia exterioara a balconului, péna
la linia de hotar. Distanta, siin cazul lucrarilor neparalele, se méasoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucrérii de linia de hotar si pdné la aceasta linie. Orice
derogare de la distanta minima se poate realiza prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)

Amplasarea cladirilor, unele fata de celelalte, pe aceeasi parcela, se va realiza cu
respectarea normelor impuse pentru realizarea conditiei de securitate la incendiu, in
functie de GRF al constructiilor proiectate, conform P118/99.

CIRCULATII S1 ACCESE

(1)

(3)

(4)

(10)

Parcelele pot fi construibile numai dacd au asigurat un acces carosabil si pietonal de
minim 5.00 m l&time dintr-o circulatie publica in mod direct sau dacé accesul este realizat
printr-un drum de acces privat sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, dimensionat in conformitate cu utilizrile propuse.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Circulatiile din interiorul zonei studiate vor avea regim carosabil cu dimensiuni variabile in
functie de categoria fiecaruia, conform pofilelor propuse in plansa U03.

Accesurile si aleile in incintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia
normala si accesul usor pentru mijloacele de transport specifice, precum si pentru
mijloacele de interventie in caz de incendii, avarii la retelele edilitare si a ambulantei.

Toate strazile si parcérile publice se vor marca si semnaliza conform normativelor in
vigoare.

Tn carosabil si in spatiile verzi adiacente strézilor proiectate se pot poza retele de utilitati
doar cu acordul proiectantului infrastructurii rutiere.

Executia lucrarilor de infrastructura rutiera din prezenta documentatie se poate realiza
etapizat, functie de ritmul de executie a obiectivelor din zona.

In amenajarea incintei, respectiv a zonelor destinate circulatiilor carosabile si pietonale,
se impune ca finisajul circulatiei s& fie astfel rezolvat incat sa asigure siguranta
utilizatorilor (prevenirea posibilelor accidentari -ex. alunecare) si se recomanda utilizarea
unor materiale corelate aspectul exterior al viitoarelor constructii (texturi, cromatica).

Accesul pe terenurile cu functiuni industriale se va realiza prin intrari carosabile retrase
fata de aliniamentul stradal, dimensionate astfel incat sa permita stationarea temporar3,
manevrarea si intrarea autovehiculelor de mare tonaj (TIR) in incinta parcelei, fara
afectarea sau blocarea circulatiei publice.

Portile de acces vor fi amplasate retras fata de aliniament, astfel incat vehiculele aflate in
asteptare sa fie complet inscrise pe terenul privat si sd nu interfereze cu traficul rutier,
pietonal sau velo.
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ARTICOLUL 8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora inh afara domeniului public.

(2) Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor, in apropierea accesurilor
(in cadrul proprietatii, in demisoluri, subsoluri sau la nivelul solului) si vor fi dimensionate
pentru acoperirea necesarului de locuri de parcare pentru functiunile propuse.

(3)  Tn cazul functiunii dominante - industriale, organizarea interioara a parcelei va avea in
vedere, mentinerea unei suprafete destinate parcérii autovehiculelor, dimensionata in
raport cu suprafata utila a constructiilor, astfel:

e activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 - 100 m?, 1 loc de parcare la 25 mp;
e activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1000 m?, 1 loc de parcare la 150 mp;
e activitati desfésurate pe o suprafatd mai mare de 1000 m?, 1 loc de parcare la 100 mp.

(4) n toate tipurile de parcaje se recomanda sa se prevada puncte de reincércare pentru
vehicule electrice, conform precizarilor NP 24-2022 si respecténd conditiile de amplasare
| din Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicata, si a
f normativului NP 127.
‘ (5) Pentru functiunile comerciale si de servicii se va respecta maximul prevazut in HG 525/96
{ actualizata, asigurarea locurilor de parcare realizdnd-se suprateran.
(6) In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare fiecérei functiuni in parte.

(7) La fiecare 4 locuri de parcare se recomanda plantarea unui arbore.

ARTICOLUL9. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Tnéltimea maxim& admisibila a cladirilor la cornisa, in planul fatadei, nuva depési 10.00 m,
calculat de la cota terenului amenajat.

(2) Tnaltimea maximé& admisibila a cladirilor la coamd, calculat de la cota terenului amenajat,
nu va depasi 12.00 m.

(3) Regimdeinaltime maxim propus S+P+E
S-subsol, P-parter, E-etaj

(4) Regimdeinaltime minim P
P-parter inalt

ARTICOLUL 10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1) Aspectul constructiilor industriale va fi subordonat atat cerintelor functiunilor productive,
cat si necesitatii formarii unei imagini coerente la nivelul ansamblului. Cladirile vor tine
cont de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de relatiile de co-
vizibilitate cu cladirile si infrastructurile existente, astfel incat ansamblul rezultat sa
asigure o imagine urbana ordonat4 si echilibrata.
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(2) Constructiile vor avea o expresie arhitecturald adecvatd functiunii industriale,
tehnologice sau logistice, reflectand caracterul contemporan al zonei. Se vor respecta
principiile arhitecturii actuale privind coerenta volumetrica, proportia, simplitatea
expresiei gi eleganta detaliilor, in concordant cu exigentele curente ale arhitecturii.

(3) Orice cladire noua, precum si interventiile asupra cladirilor existente, vor fi integrate
armonios in cadrul urban al zonei industriale.

(4) Armonia poate fi obtinuta fie prin continuitate, fie prin contrast controlat, cu conditia ca
solutia propusa sa fie justificatd prin conceptia arhitectural-urbanistica si sa nu producé
un impactvizual negativ asupra terenurilor invecinate.

(5) Sunt interzise materialele de constructie cu durabilitate redusa sau cu impact vizual
neadecvat, precum: azbociment, carton asfaltat, tabld ondulatd sau tabla lucioasa de
calitate inferioara, materiale plastice ondulate sau alte solutii provizorii, finisaje lucioase
sau stridente care genereaza reflexii puternice sau disconfort vizual. Materialele utilizate
in constructie si finisajele vizibile vor fi de calitate superioard, durabile, cu comportare
bunain timp si adecvate mediului industrial.

(6) Toate lucrarile vor respecta cerintele esentiale de calitate, rezistentd, stabilitate si
siguranta, iar detaliile de executie vor fi tratate cu atentia necesara pentru evitarea unui
aspect impropriu sau neingrijit.

Acoperis si invelitori:

(7) Se admitinvelitori de tip sarpanta sau terasa.

(8) Tnvelitorile vor fi realizate din materiale durabile, specifice constructiilor industriale:
panouri termoizolante tip sandwich, tabld cutatd sau tabld faltuitd, membrane
hidroizolante pentru acoperisurile terasa.

(9) Nu se admit culorile stridente (primare) si/sau lucioase. Se vor utiliza culori din spectrul
culorilor: maro finchis, gri, gri-brun, rosu, brun-roscat, brun, negru-brun, antracit sau
nuante apropiate de acestea pentru tigla ceramica;

(10) Jgheaburile si burlanele din tabla vopsitd sau elemente prefabricate metalice, in culori
inchise. Sunt interzise vopsitoriile stridente si finisajele lucioase.

Materiale pentru fatada:

(11)  Fatadele halelor industriale vor utiliza materiale specifice constructiilor de tip industrial:
panouri tip sandwich, tabld cutata, sisteme ventilate metalice sau compozite, beton
aparent, socluri din beton armat sau zidarie protejata.

(12) Materialele trebuie sa asigure protectia la factorii climatici si sa respecte clasele de
reactie la foc conform normelor in vigoare.

(13)  Culorile fatadelor se vor incadra in gama neutra sau inchisa: gri deschis—inchis, alb-gri,
grafit, antracit, bej neutru, maro-inchis. Culorile accent pot fi utilizate doar pentru
elemente de semnalizare si orientare (rame usi, marcaje, sigld), insa nu pot depasi 5-10%
din suprafata totald a fatadei.

(14)  Se interzic fatadele in culori primare, stridente sau lucioase (rosu aprins, portocaliu,
galben intens, albastru puternic, verde aprins), pentru a evita impactul vizual negativ.
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Tamplarii:
(15) Tampléariile pentru hale industriale pot fi din aluminiu, PVC, otel sau alte sisteme
elaborate pentru deschideri mari specifice functiunilor industriale.
(16)  Culorile tAmplériilor vor fi inchise sau neutre (gri, antracit, negru, maro inchis).
(17) Portile industriale vor respecta aceleasi cerinte cromatice (gama neutra, culori mate). Se

recomanda evitarea suprafetelor metalice reflectorizante sau stralucitoare.

ARTICOLUL 11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)

(4)
(5)

(9)

Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apa,
canalizare si alimentare energie electricd, eliberarea autorizatiilor de construire fiind
conditionatd de asigurarea accesului imobilelor la utilitati, cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare furnizor in parte.

Costurile de echipare tehnico-edilitard, extinderi retele si bransamente retele, vor fi
suportate de cétre initiatorii prezentei documentatii.

Alimentarea cu energie electricd pentru toate constructiile va fie asigurata fie prin
racordarea la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice
(ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.), utilizarea metodelor alternative de generare
a energiei electrice fiind recomandata.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Firidele de bransament vor fi realizate ingropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia mobila

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in recipienti din PVC amplasate pe platforme
betonate pentru fiecare imobil si periodic vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al
localitatii. Tn ce priveste pozitionarea si amenajarea zonei de colectare si depozitare
deseuri se vor avea in vedere normele sanitare in vigoare.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strazi sau
alte circulatii cu caracter public.

Alimentare cu apa

(10)

(11)

Sursa de apa a zonei este reteaua de apa PHDE De 110 mm existenta in zona pe str. Avram
lancu, in fata amplasamentului, conform aviz de principiu nr. 1790/07.08.2024, emis de
Compania Apa Brasov.

Bransamentul de apa se va dimensiona conform debitului de apa aprobat si se va executa
din conducta de polietilend de inaltd densitate (HDPE). Presiunea de serviciu in conducta
de apa este de aprox. 2,5 atm.

Extinderea retelei de apa se va realiza prin grija si pe cheltuiala initiatorilor prezentei
documentatii PUZ.
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Evacuarea apelor uzate

(13) Conform aviz de principiu nr. 1790/07.08.2024, emis de Compania Apa Brasov evacuarea
apelor uzate menajere se va face in colectorul de canalizare menajera Bc Dn 400 mm
existent pe str. Avram lancu.

(14) Este strictinterzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera.

(15) Caminele de vizitare aferente bransamentelor de apa si canalizare se vor amplasa la
distantd de 1,0 m de limita proprietatii, in incinta.

(16) Conform aviz de gospodaérire a apelor 46/15.04.2025, emis de SGA Brasov, apele pluviale
rezultate de pe acoperisuri (conventional curate) vor fi descarcate liber la nivelul solului.
Apele pluviale din zonele parcérilor, platformelor si cdilor de acces vor fi descércate in
colectoarele de canalizare pluviald propuse pe amplasament, trecute prin separator de
hidrocarburi si ulterior deversate in bazinul de retentie, cu utilizarea ulterioara pentru
irigarea spatiilor verzi.

(17) Apele meteorice de pe zonele verzi se vor infiltra direct in sol, iar cele de pe carosabil vor
fi dirijate catre separatorul de hidrocarburi, prin intermediul retelei de canalizare pluviala
(tuburi PVC tip KG), apoi evacuate in bazinul de retentie. Separatorul de hidrocarburi se va
amplasa la limita amplasamentului, in zona verde.

(18) Extinderea retelei de canalizare menajeré se va realiza prin grija si pe cheltuiala initiatorilor
prezentei documentatii PUZ.

Energie electrica

(19) Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurants a retelelor electrice, iarin zona nu exista
retea electrica de distributie.

(20) Echiparea edilitara a zonei se va realiza in conformitate cu planul nr. E-02 vizat spre
neschimbare de DEER Sucursala Brasov si COR mt jt , din lucrarea nr. 292 »Echipare
edilitara faza PUZ” intocmita de SC BLUEL SRL. Racordarea la RED si stabilirea punctului
de alimentare se vor realiza la faza DTAC, pe baza unui studiu de solutie intocmit conform
legislatiei.

(21) Terenurile ocupate de retele electrice proiectate vor fi delimitate §i trecute in domeniul
public sau vor face obiectul unui act notarial de uz si servitute.

(22) Extinderea retelei electrice se va realiza pe cheltuiala investitorului PUZ.

Alimentarea cu gaze naturale
(23) Conform aviz favorabil nr 54842/320.092.523 / 05.08.2024, Distrigaz Sud detine retele de
distributie a gazelor naturale in zona studiata, pe strada Avram lancu. Lucrdrile viitoare

propuse prin PUZ nu afecteazd conductele de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea Distrigaz Sud Retele.

(24) Extinderea retelei de gaz, brangsamentele se vor realiza pe cheltuiala investitorului PUZ.

Retele de telefonie

(25) Conform aviz favorabil nr AFO679155/11219/15262, Orange Roménia SA nu detine retele
de telecomunicatii in zona studiata. Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza
reteaua existenta Orange Roméania SA.
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Extinderea retelei de telecomunicatii se va realiza pe cheltuiala investitorului PUZ.

Colectarea si depozitarea deseurilor

(27)

(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in recipienti din PVC amplasate pe platforme
betonate pentru fiecare imobil si periodic vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al
localitatii, cu care beneficiarul va avea contract.

Gestionarea deseurilor trebuie sa se facd in conditiile respectéarii prevederilor OUG
78/2000 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea
426/2001, modificata si completata cu OUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007 privind
regimul deseurilor, respectiv colectarea deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri,
predarea lor la agenti economici autorizati pentru valorificare si interzicerea arderii
deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate.

Se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzdnd deseurile, inclusiv deseurile periculoase. Se interzice
depozitarea de produse sau deseuri in afara spatiilor proprii, amenajate corespunzator.

Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
rezultate in urma activitatilor industriale propuse vor fi amenajate in spatii special
destinate, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare. Acestea vor fi dimensionate
pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia $i
vor fi Intretinute in permanenta stare de curatenie.

In ce priveste pozitionarea si amenajarea zonei de colectare si depozitare deseuri se vor
avea in vedere normele sanitare in vigoare.

Se recomanda colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin sortare pe tipuri de materiale
reciclabile si nereciclabile (separat hartie/ carton, ambalaje, sticld, plastic, resturi
menajere).

ARTICOLUL 12. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)
(2)

(3)

Se va mentine un procent minim de zone verzi de minim 20% din suprafata parcelelor.

Zonele verzi se vor amenaja utilizind specii locale de arbori si arbusti ornamentali sau
specii de pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de
plante strédine, invazive sau care pot crea disconfort. n fazele urmatoare de proiectare se
vor detalia amenajarile propuse (indicare specii propuse, zonarea spatii minerale - spatii
plantate etc.).

Tn fazele urmatoare de proiectare se vor detalia amenajarile propuse (indicare specii
propuse, zonarea spatii minerale - spatii plantate etc.).

ARTICOLUL 13. TMPREJMUIRI

(1)

(@)

imprejmuirile pot fi realizate din elemente transparente, semi-opace sau opace, in functie
de necesitéatile functionale, de securitate si de protectie a amplasamentului industrial.

Sunt admise urmétoarele tipuri de imprejmuiri: panouri metalice vopsite sau galvanizate
(panouri bordurate, panouri industriale rigide), panouri metalice perforate sau expandate,
garduri din plasd metalica rigida pe stalpi metalici, imprejmuiri opace sau semi-opace din
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(7)
(8)

zidarie, beton armat sau soclu de beton combinat cu panouri metalice, garduri cu panouri
din materiale compozite sau sisteme modulare industriale, combinatii de soclu si panouri
metalice

Se recomanda ca imprejmuirea catre strada sa fie preponderent transparenta sau semi-
transparenta, pentru a permite vizibilitate si integrare urbanistica.

Imprejmuirea catre strada nu este obligatorie. In cazul in care nu se realizeaz, se vor trata
corespunzator limitele de proprietate si accesul.

imprejmuirea va fi tratatd unitar si va fi corelata cu arhitectura cladirilor si cu imaginea
generald a ansamblului industrial, evitdndu-se diferentele tipologice sau cromatice
puternice. Culorile recomandate sunt neutre sau inchise (gri, antracit, negru, maro inchis).

Suntinterzise imprejmuirile realizate din materiale provizorii, fragile sau cu impact vizual
negativ, cum ar fi: plasa de sdrma subtire neprotejata sau gard improvizat, tablad subtire
neprotejata sau tabla ondulata de tip provizoriu, elemente din panouri OSB expuse, plici
aglomerate din lemn, PAL sau alte materiale destinate interiorului, garduri din panouri
prefabricate de beton de tip “gard industrial masiv”, care genereaza fronturi opace
necontrolate catre spatiul public.

In schimb, se permit soclu de beton + panou metalic, cu conditia unui tratament unitar.

Imprejmuirile vor avea inaltimea maxima de 2.00 m, cu exceptia zonelor unde alte
reglementari tehnice impun alté valoare (ex. zone cu restrictii de securitate, imprejmuiri
aferente infrastructurii tehnologice etc.).Imprejmuirea catre strada nu este obligatorie; in
cazulin care nu se realizeaza, se vor trata corespunzator limitele de proprietate si accesul.

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%.

ARTICOLUL 15. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1.50
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ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement
SzPp - Subzona perdelelor de protectie

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)  Subzona reprezintd un perimetru needificabil - suprapus pe zona de retragere fata de
aliniament, avand rol de protectie / seprare intre zona industriald si viitoarele expansiuni

urbane rezidentiale in extravilan.

(2) Subzona SzPp este destinata realizarii perdelelor vegetale de protectie, cu rol de ecranare
vizuald, atenuare fonica si filtrare a poluantilor, amplasate intre zona industriala si zonele

de locuinte aflate in curs de dezvoltare.

(3) Perdelele de protectie se vor realiza sub forma plantatiilor compacte de arbori gi arbusti,
organizate in benzi continue, cu structura etajata.

(4)  Latimea minima a perdelei de protectie este de 5.00 m, mésuraté de la aliniament.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

(1)  spatii verzi cu rol exclusiv de protectie fata de zonele de locuinte.

(2) plantatii de arbori si arbusti dispuse in benzi continue, cu structuré etajata, constituind
perdele vegetale de protectie cu rol de separare functionala si protectie ambientala.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  Tnzonele de protectie a zonei industriale se admite amenajarea unui sistem minimal de alei
pietonale, exclusiv pentru intretinere si circulatie de tranzit, care vor prezenta: latimi
reduse, materiale permeabile. Se permite dotarea acestora cu mobilier urban strict
functional, fara caracter recreativ;

(2) Orice alte interventii se vor implementa prin studii de specialitate.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

(1) Sunt interzise orice alte utilizari decat cele mentionate la art. 1 i 2.

(2) Se interzic orice amenajéri care s atragd locuitorii Tn spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si orice amenajéari cu caracter recreativ
activ care pot atrage public (locuri de joaca, terenuri de sport, zone de picnic, echipamente de

agrement);

(3) constructii, pavilioane, chioscuri sau platforme impermeabile;

(4) realizarea de iluminat ambiental cu rol de atractie;

(5) taierea, defrisarea sau relocarea arborilor fard autorizatia autoritatii publice locale
competente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  Nueste cazul.
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ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Nu este cazul.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)  Nu este cazul.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Se potrealiza echipari edilitare de-a lungul acestor perdele de protectie pentru asigurarea
utilitatilor unor amplasamente din proximitate;

(2)  Noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia
situatiilor in care acest lucru nu este posibil din cauza normelor de securitate si sanitare in
vigoare).

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1) Tncazulin care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi adaptate rolului functional.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (P.O.T.)

(1)  Nu este cazul

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  Nu este cazul

SRBANIS T

>

Sef proiect,

Urb. Gabriela CHIFU

Intocmit

Arh. Urb. loana Daniel

Arh. Urb. Andreea Stroia C%Q/_\
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