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Initiator: Toader Marian, Székely Arpad si altji
Amplasament: Jud. Brasov, mun. Sacele, str. Dr. Kiss Bela, f.n., nr.

cad. 122212 si nr. cad. 122261

Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 2-23-36

Data elaborarii: 06.2026

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. RO36454911, J8/1750/2016
Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal 1l reprezinta stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenurile situate in intravilanul municipiului Sacele, str. Dr.
Kiss Bela, f.n., identificate prin C.F. nr. 122212 nr. cad. 122212 (S = 1.300 mp) si C.F. nr.
122261 nr. cad. 122261 (S = 1.500 mp), cu suprafata totalda de 2.800 mp, in vederea
construirii de locuinte.

> Solicitari ale temei program:

. stabilirea de reglementari specifice zonei de locuinte;

o stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi;

o stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996;

o stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.

Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.
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> Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana (SIDU) a Municipiului Sacele
pentru perioada 2021-2030, aprobata prin H.C.L. nr. 222/22.06.2022, municipiul Sacele se
dezvolta ca parte integranta a Zonei Metropolitane Brasov, pe axa urbana Sacele—Brasov—
Ghimbav—Codlea. Strategia evidentiaza faptul ca localitatile limitrofe municipiului Brasov,
intre care si Sacele, dispun de un potential ridicat de dezvoltare urbana si atrag in mod
constant populatie, ceea ce sustine necesitatea reglementarii si extinderii zonelor de locuinte.

Pentru arealul in care se afla amplasamentul studiat, prevederile programului de
dezvoltare a localitatii vizeaza dezvoltarea functiunii rezidentiale de tip locuinte individuale cu
densitate redusa, in continuarea tesutului urban existent, sustinuta de extinderea si
modernizarea infrastructurii tehnico-edilitare si rutiere, de asigurarea spatiilor verzi si de
cresterea calitatii vietii locuitorilor — directii strategice asumate prin SIDU si prin Planul
Urbanistic General al municipiului.

1.3. Surse documentare

> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobata cu H.C.L. Sacele nr. 23/22.02.2001,
prelungit prin H.C.L. nr. 293/28.09.2023.

Documentatia de urbanism faza P.U.Z. ,Zona locuinte individuale” aprobat cu H.C.L.
nr. 142/29.05.2025.

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica

e studiu geotehnic

e studiu de solutie - alimentare cu energie electrica

> Date statistice

Conform datelor Institutului National de Statistica (INS — Tempo online), la 1 iulie 2021
municipiul Sacele avea o populatie de 36.969 de locuitori, fiind a treia localitate ca marime
din judetul Brasov, dupa municipiul resedinta de judet si municipiul Fagaras.

Sub aspect demografic, localitatea inregistreaza o tendinta de crestere: comparativ cu
anul 2012, populatia stabilad a crescut cu 1.944 de persoane, ritmul de crestere in ultimii 10
ani fiind de 5,55%, iar in ultimii 5 ani de 1,81%. Evolutia populatiei in perioada 2012-2021 a
fost urmatoarea: 35.025 locuitori (2012), 36.312 (2017), 36.590 (2018), 36.704 (2019),
36.862 (2020) si 36.969 (2021).

Amplasamentul studiat se inscrie intr-o tendintd confirmata la nivel metropolitan:
localitatile limitrofe municipiului Brasov, unde potentialul de dezvoltare urbana este ridicat,
atrag in mod constant populatie, ceea ce sustine oportunitatea reglementarii si dezvoltarii de
noi zone de locuinte individuale.

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei

in imediata vecinatate, la sud-est de amplasament, a fost aprobat cu H.C.L. nr.
142/29.05.2025 P.U.Z. ,Zona locuinte individuale”.



2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

> Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate au evoluat istoric ca terenuri cu folosintd agricola, categoria
faneata. Conform Planului Urbanistic General, acestea sunt cuprinse in U.T.R. 11 — zona de
locuinte individuale si dotari aferente, in zone plantate, sport si recreere, cu interdictie
temporara de construire pana la intocmirea si aprobarea unui plan urbanistic zonal.

Tn ultimii ani, zona a cunoscut un proces continuu de transformare din teren neconstruit
catre functiunea rezidentiala, in corelare cu pozitia sa in Zona Metropolitana Brasov. Aceasta
tendinta este sustinuta la nivel strategic: conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana
(SIDU) a Municipiului Sacele 2021-2030, localitatile limitrofe municipiului Brasov, unde
potentialul de dezvoltare urbana este ridicat, atrag in mod constant populatie, ceea ce a
generat o cerere crescuta de terenuri destinate locuintelor individuale.

La nivel local, transformarea zonei este confirmata de reglementarea terenurilor
invecinate prin documentatii de urbanism aprobate recent, respectiv P.U.Z. ,Zona locuinte
individuale", aprobat cu H.C.L. nr. 142/29.05.2025, care a introdus functiunea de locuinte
individuale in imediata vecinatate a amplasamentului.

in prezent, terenurile reglementate sunt libere de constructii si nu dispun de
reglementari urbanistice care sa permita edificarea de locuinte.

> Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Evolutia zonei studiate este strans legata de transformarea municipiului Sacele dintr-
0 asezare cu caracter agrar-pastoral intr-o localitate rezidentiala integrata in arealul
metropolitan al Brasovului.

Amplasamentul se afla la in proximitatea municipiului Brasov. Municipiul Sacele face
parte din Zona Metropolitana Brasov, constituind, alaturi de Brasov, Ghimbav si Codlea, axa
urbana ce polarizeaza majoritatea activitatilor economico-sociale ale zonei. Aflata pe aceasta
axa, zona beneficiaza de presiunea de dezvoltare exercitata de polul urban Brasov.

Specificul actual al zonei — terenuri libere, cu folosintd de faneata, aflate in curs de
transformare catre locuinte individuale — reflecta tendinta recentd de extindere a tesutului
rezidential al municipiului catre periferie. Localitatile limitrofe municipiului Brasov, unde
potentialul de dezvoltare urbana este ridicat, atrag in mod constant populatie, fenomen care
a generat Tn ultimii ani o cerere crescuta de terenuri pentru locuinte individuale in aceasta
parte a localitatii.

Zona este deservita de reteaua stradala existenta a localitatii si beneficiaza de legaturi
rutiere cu municipiul Brasov, prin reteaua de drumuri nationale (DN 1, DN 1A) si judetene,
ceea ce sustine dezvoltarea de locuinte n acest areal.

> Potential de dezvoltare

Zona studiata prezinta un potential ridicat de dezvoltare rezidentiala, determinat de
urmatorii factori:

- proximitatea fata de municipiul Brasov confera zonei o atractivitate ridicata pentru
functiunea de locuire.

- dinamica demografica sustine dezvoltarea: populatia municipiului Sacele a crescut
cu 1.944 de persoane fatd de anul 2012, ritmul de crestere in ultimii 10 ani fiind de 5,55%,
iar localitatile limitrofe municipiului Brasov, unde potentialul de dezvoltare urbana este ridicat,
atrag in mod constant populatie.



- contextul urbanistic este favorabil - terenurile imediat invecinat la sud-est a fost deja
reglementat pentru locuinte individuale prin P.U.Z. ,Zona locuinte individuale", aprobat cu
H.C.L. nr. 142/29.05.2025.

- accesibilitatea si echiparea - zona este deservita de reteaua stradala existenta si
beneficiaza de legaturi rutiere bune cu municipiul Brasov; in zona exista retele de utilitati la
care constructiile propuse se pot racorda.

- terenurile studiate sunt libere de constructii, ceea ce permite o dezvoltare coerenta,
planificata unitar prin prezentul P.U.Z.

Principala limitare actuala o reprezinta lipsa reglementarilor urbanistice si interdictia
temporara de construire instituita prin P.U.G. pana la aprobarea unui plan urbanistic zonal —
constrangere pe care prezenta documentatie o solutioneaza.

2.2. incadrarea in localitate

> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord-vest: teren proprietate privata identificat prin nr. cad. 108024 (zone
plantate, sport si recreere cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea si
aprobarea unui plan urbanistic zonal. Destinatie conform P.U.G. UTR 11 - zona de locuinte
individuale si dotari aferente);

- la nord-est: terenuri proprietate privata identificate prin nr. cad. 106228, nr. cad.
106294 si nr. cad. 106045 (zone plantate, sport si recreere cu interdictie temporara de
construire pana la intocmirea si aprobarea unui plan urbanistic zonal. Destinatie conform
P.U.G. UTR 11 - zona de locuinte individuale si dotari aferente)

- la sud-est: terenuri proprietate privata identificate prin nr. cad. 123171 si nr.
cad. 123172 (zona de locuinte individuale conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr.
142/29.05.2025);

- la sud-vest: drum de acces existent identificat prin nr. cad. 117229.

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Amplasamentul este situat in partea de vest a municipiului Sacele, orientata catre
municipiul Brasov, in imediata apropiere a zonei centrale a localitatii.

Zona beneficiaza de o buna accesibilitate rutiera. Accesul se realizeaza din strada Dr.
Kiss Bela si din reteaua stradala locala existenta, racordate la Bulevardul Brasovului si la
reteaua nationala de drumuri.

Amplasamentul se afla intr-o zona deja echipata edilitar, in care exista retele publice
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale.

Zona este bine deservita de dotarile si institutile de interes public ale municipiului:
Primaria Municipiului Sacele (cca. 0,6 km), Spitalul Municipal Sacele (cca. 2,5-3 km), unitati
de invatamant (Scoala Gimnaziala Nr. 1 si alte scoli, la cca. 1,5-2 km), precum si dotari
comerciale si de servicii dispuse de-a lungul Bulevardului Brasovului.

2.3. Elemente ale cadrului natural
> Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)
Zona studiata este amplasata pe malul drept al Paraului Durbav, la o distanta de
aprox. 200 m.



In imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care s& poata constitui
riscuri naturale.

Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de
protectie hidrogeologica ale unor captari de apa subterana, inventariate.

2.4. Circulatia
> Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz.
in prezent, la data demararii P.U.Z, accesul la zona studiata se realizeaza din strada
Dr. Kiss Bela (drum de pamant cu o latime cuprinsa intre 4-7 m).

2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

in imediata vecinatate, la sud-est de amplasament a fost aprobat P.U.Z. ,Zona locuinte
individuale” aprobat cu H.C.L. nr. 142/29.05.2025, iar cea mai apropiata constructie, cu
destinatia de anexa, este la aproximativ 0,9 m.

Terenurile ce fac obiectul P.U.Z., in suprafata totala de 2.800 mp, sunt proprietate
privata conform extraselor de carte funciara anexate (C.F. nr. 122212 nr. cad. 122212 si C.F.
nr. 122261 nr. cad. 122261) si sunt libere de constructii.

> Relationari intre functiuni

Functiunea propusa este compatibild cu functiunile existente in zona (locuinte si
functiuni complementare). Dezvoltarea propusa se inscrie in specificul zonei, fara a genera
conflicte functionale sau disconfort pentru vecinatati.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insa zona este
in dezvoltare.

> Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent in vecinatate este alcatuit predominant din locuinte
unifamiliale cu regim redus de inaltime (parter, P+M si pana la P+1+M), cu acoperis tip
sarpanta si invelitori din tigla ceramica sau tabla, dispuse pe parcele cu gradini si anexe
gospodaresti.

Din punct de vedere calitativ, fondul construit este eterogen: constructiilor vechi,
traditionale (cu fatade simple si invelitori uzate), li se adauga locuinte edificate recent, cu
finisaje moderne si intr-o stare buna de intretinere.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona beneficiaza de proximitatea dotarilor de interes general ale municipiului: sediul
administrativ (Primaria Municipiului Sacele) si zona centrala a localitatii se afla la mica
distanta, iar unitatile de invatamant, serviciile de sanatate (Spitalul Municipal Sacele) si
dotarile comerciale si de servicii dispuse de-a lungul Bulevardului Brasovului sunt usor
accesibile.

> Asigurarea cu spatii verzi
In prezent zona studiata nu are spatii verzi publice amenajate.



Spatiile verzi sunt cele adiacente drumurilor publice.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

> Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de lipsa reglementarilor urbanistice
pentru edificarea constructiilor, respectiv existenta interdictiei temporare de construire
instituite prin P.U.G. pana la intocmirea si aprobarea unui plan urbanistic zonal si profilul
drumului existent neamenajat.

2.6. Echipare edilitara

> Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de

transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare

cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

In zona studiata exista retele de utilitati publice (alimentare cu apé, canalizare, energie
electrica si gaze naturale).

2.7. Probleme de mediu

» Relatia cadrul natural-cadrul construit

Constructiile propuse vor respecta caracterul peisajului existent si se vor incadra in
specificul functional al zonei. Se va asigura un echilibru intre suprafetele ce vor fi ocupate de
constructii si cele ce vor fi amenajate ca zone verzi.

in abordarea valorificarii peisajului natural din zona studiatd nu sunt observate
dificultati semnificative deoarece nu existd elemente remarcabile care sa necesite o
evidentiere deosebita. Cu toate acestea, noile constructii trebuie sa se integreze armonios in
peisaj, atat din punct de vedere al dimensiunilor cat si al stilului arhitectural.

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

> Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

> Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si consultat cu privire
la realizarea prezentului P.U.Z.



3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluzii ale studiului geotehnic

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate /=71 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93.

Din punct de vedere seismologic zona are o structura geologica relativ noua, formata
din terenuri deformabile, de consolidare medie, valoarea de varf a acceleratiei pentru
perimetrul dat este ag = 0.20g, conform P100/2013, pentru cutremure avand mediul de
recurenta IMR = 225 de ani; valoarea perioadei de colt este: Tc = 0.7s, conform P100/2013.

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona perimetrului in studiu, de
care trebuie sa se tina seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-85 este de 1.00
m.

in zona perimetrului cercetat structura litologica si inclinatia mica a terenului nu sunt
favorabile declansarii unor fenomene fizico — geologice de amploare (alunecari de teren,
etc.).

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Sacele, aprobat cu H.C.L. nr.
23/22.02.2001, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L. nr. 293/28.09.2023, terenurile sunt
situate in intravilanul localitatii, in U.T.R. 11 — zona de locuinte individuale si dotari aferente,
in zone plantate, sport si recreere, cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea
si aprobarea unui plan urbanistic zonal.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la parcelele rezultate in urma dezmembrarii se va realiza din str. Dr. Kiss Bela
(nr. cad. 117229) propusa spre modernizare, precum si din aleea de circulatie privata
propusa.

Profilele transversale ale drumurilor sunt prevazute in plansa U2 — Plan reglementari
urbanistice-zonificare, dupa cum urmeaza:

> Profil transversal 1-1

- se aplica drumului existent nr. cad. 117229 str. Dr. Kiss Bela;

- 11,00 m, din care 7,00 m parte carosabila, incadrata de doua trotuare a cate
2,00 m fiecare;

> Profil transversal 2-2

- se aplica aleii de circulatie privata propusa;

- latime totala 7,80 m, din care 6,00 m parte carosabila si trotuar de 1,80 m; la
capatul aleii s-a prevazut o intoarcere pentru autoturisme si camioane cu lungimi de 10,00 m
(masina de gunoi cu 3 osii).



Caile exterioare de acces si circulatie la constructiile propuse vor avea imbracamintea
destinata traficului greu. Acestea sunt propuse astfel incat sa permita accesul autospecialelor
serviciilor pentru situatii de urgenta pe minimum doua (2) laturi a fiecarei cladiri propuse.

Retragerea minima a constructiilor faté de caile de circulatie este de:
- minim 5,00 m de la aliniamentul propus pentru profil 1-1;
- minim 1,00 m de la limita de proprietate pentru profil 2-2.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp
- 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp.

Nota: Costurile aferente realizarii drumului privat si acceselor vor fi suportate de
investitori, iar costurile aferente drumurilor publice vor fi suportate de catre autoritatea publica
locala.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
3.5.1. Reglementari urbanistice
in conformitate cu cerintele temei — program zona reglementata va avea functiunea
de locuinte individuale izolate.
Se prevad urmatoarele zone functionale:
. ZL — zona de locuinte individuale izolate
o ZC - zona de circulatie publica propusa
o ZCP - zona de circulatie privata propusa

3.5.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Categorii de costuri

A Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice

A1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
Intocmire P.U.Z. Initiator
Intocmire studii de fundamentare (ridicare topo, studiu geotehnic)

A2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica

Cheltuieli pentru consultanta Initiator

Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiator
B Cheltuieli pentru realizarea investitiei
B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiator
B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului Initiator
B3 | Cheltuieli pentru investitia de bazéa (constructii si instalatii) Initiator
B4 | Alte cheltuieli

Organizare de santier Initiator

Cheltuieli diverse si neprevazute

Autoritatea

C | Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public) . .
publica locala
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3.5.3. Indicatori urbanistici

. ZL - zona de locuinte individuale izolate
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Propus: P.O.T.max.= 30%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Propus: C.U.T.max.=0,6

Regimul maxim de inaltime

Propus: max. S+P+1 cu Hcomisa maxim 6,00 m fat,é de CTA, Hcoama maxim 10,00 m fat,é
de CTA

Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se inscrie
in volumul unui acoperis cu panta de minim 30 grade si maxim 45 grade, iar suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

Retragerea constructiilor fata de caile de circulatie:
- minim 5,00 m fata de profil 1;
- minim 1,00 m fata de profil 2.

Retragerea constructiilor fata de limitele laterale:

- minim 4,00 m pentru lot 1 si lot 2;

- minim 2,00 m fata de latura nordica si minim 4,00 fata de latura sudica pentru lot 3
si lot 4;

Retragerea constructiilor fata de limita posterioara
- minim 4,00 m;

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutiile de alimentare cu apa, evacuare a apelor uzate menajere, alimentare cu
energie electrica si gaze naturale se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati si avizului
de gospodarire a apelor.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere a retelelor edilitare vor fi suportate de
catre investitori.

3.7. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate in
interiorul fiecarei proprietati, de unde vor fi preluate pe baza de contract de catre firme
specializate Tn servicii de salubritate, cu scopul de a fi transportate la rampa ecologica.

Deseurile provenite din executarea lucrarilor de constructii, substantele poluante cu
risc de contaminare biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor
operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu condifia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale,
precum gi colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.
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Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

in cazul instrdinarii, proprietarii tabulari ai terenurilor ce fac obiectul prezentei
documentatii, sunt obligati s& comunice noilor proprietari obligatia de punere in functiune a
obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului centralizat
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

3.8. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenurile reglementate sunt proprietate privata, conform extraselor de Carte Funciara
anexate (C.F. nr. 122212 nr. cad. 122212 S=1.300 mp si C.F. nr. 122261 nr. cad. 122261
S=1.500 mp).

. Circulatia terenurilor

Terenul proprietate privata destinat modernizarii drumului de acces public va trece in
domeniul public dupa aprobarea prezentului P.U.Z., cu exceptia aleii de deservire locala care
ramane in proprietate privata.

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului vizat de
SDEE Brasov.

4, Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa
aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil. EE—
7& RUR __ Wocmit:
18 ArhyFint] é\;E|ena
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