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RAPORT DE SPECIALITATE
LA

PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Zona mica industrie, prestari servicii, depozitare”,
strada Rampei, Municipiul Sacele

Prin cererea inregistrata la Primaria Municipiului Sacele cu nr. 57447 din 07.07.2026, Ratiu
Ruxandra n calitate de reprezentant al Kasima International Logistic SRL solicita aprobarea
documentatiei PUZ ante mentionata.

Tn conformitate cu PUG Municipiul Sicele, terenul ce face obiectul studiului este situat Tn
extravilan, in zona nereglementata urbanistic.

In acest sens la solicitarea beneficiarei a fost emis certificatul de urbanism nr.

575/18.09.2024, avand ca scop intocmirea planului urbanistic zonal pentru zona mica industrie,
prestari servicii, depozitare.
Prin avizul de oportunitate nr. 12/18.12.2024 emis de Primaria Municipiului Sacele, teritoriul
reglementat este reprezentat de imobilele proprictate privata, inscrise in C.F. 114405 Sacele, nr.
cad. 114405, C.F. nr. 100266 Sacele, nr. cad. 100266 si C.F. nr. 100222 Sacele, nr. cad. 100222, in
suprafata totala de 22900 mp.

Obiectivul principal al documentatiei PUZ este stabilirea reglementarilor specifice zonei de
mica industrie, prestari servicii, depozitare, reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile
verzi; stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului; stabilirea modului de
amplasare a constructiilor pe parcele. Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie,
situatia juridica si echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

Zone functionale propuse:

e Zona industriald (mica industrie, depozitare, comert, prestari servicii)

Se vor institui interdictii de construire pe culoarele de protectie a retelelor edilitare existente
sl propuse si a zonelor de protectie.

Functiuni admise: activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, servicii si activitati tertiare pentru zona
industriala (transporturi, logistica, distributie), zona administrativa — sedii firme, servicii
profesionale, proiectare, consultantd, showroom-uri, statii de intretinere si reparatii auto / service
auto, spalatorii auto, statii de carburanti, panouri fotovoltaice pentru autoconsum amplasate pe
constructii, elemente de semnalistica si publicitate (reclame, totemuri), parcaje, circulatii carosabile
si pietonale, spatii verzi amenajate,

Functiuni interzise: Sunt interzise orice alte utilizari decat cele mentionate anterior.Sunt
interzise functiunile de locuire, dotari incompatibile cu cea industriala, lucrari de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
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terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care implica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;

Indicatori urbanistici:

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) max.= 60%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) max.= 1,2

Regimul maxim de inaltime: (S)P+2E (H maxim 14,00 m fata de CTA)
Retragerea minima fata de aliniament = 9,50m (15,00 m din axul strazilor)
Retragerea minima fatd de limitele laterale = 5,00m

Caracteristici ale parcelei: Sunt construibile parcelele care respecta cumulativ urmatoarele
conditii:
a) suprafata minima a parcelei: 2000 mp;
b) lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 12 m;
¢) acces la drumul public, direct sau prin drum de servitute

Circulatii si accese: Accesul se va realiza din din strazile Rampei (DE 38) si DE 40 cu
profil modernizat de 11,00m.

Parcaje: Pentru functiunea industriald, organizarea interioara a parcelei va avea in vedere,
mentinerea unei suprafete destinate parcarii autovehiculelor, dimensionata in raport cu suprafata
utila a constructiilor, astfel:

-activitati desfagurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

-activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

-activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.

Pentru celelalte functiuni/destinatii de dotari complementare (comert si servicii) se va
respecta maximul prevazut in HG 525/1996 actualizata, asigurarea locurilor de parcare realizandu-
se atat la subsolurile cladirilor cat si suprateran.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

La fiecare loc de parcare se va planta cate un arbore.

Zone verzi. Se vor prevedea minimum 20%, spatii verzi amenajate pe parceld. Zonele verzi,
Vor avea atat rol decorativ, cat si de protectie. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare
de garda etc. se inierbeaza si se planteaza.

Aspectul exterior al constructiilor. Executarea noilor constructii este permisa numai daca
aspectul exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se vor utiliza
materiale durabile si finisaje exterioare adecvate functiunii.

Se interzice utilizarea materialelor pentru care exista studii ca ar afecta sanatatea populatiei.
Sunt permise constructiile modulare de tip container, cu conditia ca acestea sd pastreze culori
conforme cu spectrul admis prin prezentul regulament. Amplasarea si integrarea lor arhitecturala
trebuie sa respecte regulile de compozitie si imagine urbana stabilite pentru zona.

Acoperis si invelitori: Se admit invelitori de tip sarpanta cu pantd mica sau terasa.

Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul culorilor:
maro nchis, gri, gri-brun, rosu, brun-roscat, brun, negru-brun, antracit sau nuante apropiate de
acestea pentru invelitori; Jgheaburile si burlanele din tabld vopsitd vor avea culori inchise cu
caracter metalic.

Materiale pentru fatadd: Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale:
tencuieli, placaje HPL, panouri termoizolante, fatade ventilate sau materiale similare calitativ.
Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul: alb,
galben-nisip, bej, gri, gri-bej, gri, gri-antracit sau nuante apropriate de acestea.

Tamplarii: Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea
culorilor din spectrul: alb, bej, maro, gri, gri antracit sau nuante apropriate de acestea. Se recomanda
utilizarea vopsitoriei opace pentru tamplarii.



Tmprejmuiri. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea iniltimea maxima de 2.00
m din care un soclu opac cu indltimea minima de 0.3 m si Tndltimea maxima de 0.8 m si o parte
transparentd/traforata, realizatd din grilaj metalic, scanduri din lemn/ lemn compozit de culoare
maro inchis sau gri antracit, fixate pe structuri metalice sau un sistem similar, care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Se recomandd ca Tmprejmuirile sd fie
dublate de garduri vii; Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu
finisajul cladirii principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor avea Tndltimea maxima de 2.00 metri si vor fi
realizate similar cu cele de la strada sau din plasa borduratd dublata de plante agatatoare/gard viu.

Conditii de echipare edilitara

Alimentarea cu apa: Conform aviz apa-canal nr. 2824/22.11.2024, emis de Compania Apa
Brasov, alimentarea cu apa potabila este conditionata de extinderea retelei de distributie HDPE De
110mm, existenta pe strada Rampei.

Conform avizului SGA nr.20/05.02.2025, apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea
noud de canalizare ce Se extinde pand la colectorul menajer existent pe malul opus al paraului
Timis.

Apele pluviale convetional curate, provenite de pe acoperisurile constructiilor proiectate, vor
fi colectate prin jgheaburi si burlane, cu descarcare libera la nivelul solului. Apele pluviale de pe
drumurile de acces si din zona parcarilor vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi petroliere
cu filtru de coalescenta si descarcate intr-un bazin de retentie folosit la irigarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrica. Conform avizului favorabil DEER,
nr.7010241114844/11.09.2025 amplasamentul studiat nu este afectat de retele electrice existente si
respecta distantele de siguranta fata de acestea.

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu planul nr. 2 vizat spre neschimbare de
DEER Sucursala Brasov si COR mt jt , din lucrarea nr. 1/2025 ,, Echipare edilitara faza PUZ”
intocmita de SC EURO IMAGE SRL. Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona
studiata in PUZ cat si stabilirea sursei de alimentare ( a punctului de racordare) se vor concretiza la
faza DTAC in baza unui studiu de solutie.

Telecomunicatii. Conform aviz pozitiv nr AFO913744/17464/16044, in zona de interes ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS nu are amplasate cabluri / echipamente de telecomunicatii /
fibra optica instalate.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza traseul FO Orange Romania SA.

Alimentarea cu gaze naturale. Conform aviz favorabil 61628 / 320368811 / 28.11.2024, emis
de Distrigaz Sud Retele SRL. operatorul sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL nu
detine retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale),

Pentru planul urbanistic zonal au fost obtinute toate avizele si acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 575/18.09.2024, inclusiv avizul nr. 28/02.06.2026 emis de Consiliul
Judetean Brasov.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu HCL nr. 102 din 25.08.2011,
documentatia PUZ a fost adusa la cunostinta persoanelor interesate prin afisare pe pagina de web a
Primariei Municipiului Sacele si la avizierul Primariei Municipiului Sacele in toate etapele de
informare si consultare a cetitenilor. In urma derularii procedurii de informare si consultare a
publicului au fost inregistrate observatii care au fost preluate in documentatiec. Procedura de
informare si consultare a cetdtenilor s-a finalizat cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.
78869/16.10.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, ale Legii 52/2003 privind transparenta



decizionala in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, supunem
spre analiza si aprobare Consiliului Local - Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ”Zona mica industrie, prestari servicii, depozitare”, strada Rampei, Municipiul
Sacele, Tn forma prezentata.
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