PLAN DE ACTIUNE

Pentru implementarea obiectivelor propuse in PUZ
Categorii de costuri

Denumirea lucrarii Elaborare PUZ - Zona industriala (spatii depozitare si productie,
service auto, spalatorie auto, spatii administrative, parcare)

Amplasament Jud. Brasov, Municipiul Sacele, Strada Rampei FN, extravilan
CF 100266, CF 100222, CF 114405

Initiator Kasima International Logistic SRL
Proprietar tabular Top Container SRL

Proiectant general STONE ARCHITECTURE S.R.L.
Proiect numarul 352|18.09.2024

Faza de proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ
Certificat de urbanism 575|18.09.2024

Suprafata teren 22900 m?

Prezentul plan de actiune explica si detaliaza etapele ulterioare aprobarii Planului
Urbanistic Zonal, in vederea implementarii obiectivelor propuse pentru terenurile care au initiat
PUZ si caile de circulatii aferente acestora.

Terenurile care au initiat PUZ sunt reprezentate in plansa U02 - Situatia existenta, in
suprafata totala de 22900 m?, inscrise in CF 100266, CF 100222, CF 114405. Acestea fac parte din
extravilanul Municipiului Sacele, fiind pozitionate in nordul vestul localitatii.

Accesul principal se realizeaza din DJ103A (continuarea strazii Zizinului), prin Strada
Rampei (De38) la V terenului studiat. Un al doilea drum de exploatare exista la E terenului studiat -
De40. Ambele drumuri de exploatare apartin domeniului public, avand o latime variabila, intre 4.00
si 5.00 m.

Zona industriala se va dezvolta in interiorul zonei de reglementare - terenurile
initiatorului PUZ - UAT Sacele, in suprafata totala de 22900.00 m?2.

OBIECTIVE PROPUSE PRIN PUZ:

e reglementarea urbanistica a terenurilor aflate in intravilanul Municipiului Sacele, in vederea
dezvoltarii zonei Zics - zona industriala.

e stabilirea de reglementari specifice zonei industriale referitoare la: organizarea si
modernizarea retelei stradale existente, organizarea arhitectural-urbanistica, dezvoltarea
infrastructurii edilitare, modul concret de utilizare a terenului precum si de amplasare a
constructiilor viitoare prin delimitarea perimetrului edificabil, stabilirea accesului pe teren,
a cailor de circulatii auto in incinta, a zonelor destinate parcarilor, amenajarilor si
plantatiilor.



PUZ

Zona industriala (spatii depozitare si productie, service auto, spalatorie auto, spatii administrative, parcare)
Kasima International Logistic SRL 352|18.09.2024

ETAPIZARE - Plan de actiune

stabilirea regimului juridic al terenurilor, inclusiv identificarea suprafetelor care urmeaza a
fi cedate domeniului public pentru realizarea si modernizarea cailor de acces perimetrale.

Etapa aprobarii:

Aprobare PUZ prin HCL al Municipiului Sacele

Etapa implementarii:

Elaborarea proiectelor tehnice si obtinerea Autorizatiilor de Construire pentru lucrarile de
echipare edilitara propuse prin prezenta documentatie — retele exterioare subterane si
supraterane in conformitate cu studiile si avizele obtinute la etapa PUZ, respectiv:

o realizarea extinderii retelei de apa din sursa de apa a zonei - reteaua de apa PHDE
De 110 mm, existenta in zona pe strada Rampei, in fata amplasamentului, conform
avizului de principiu nr. 2824/22.11.2024 emis de Compania Apa Brasov. Conducta
noua de distributie se va executa din polietilena de inalta densitate (HDPE).

Extinderea retelei de apa se va realiza prin grija si pe cheltuiala initiatorilor
prezentei documentatii PUZ.

o Conform aviz de principiu nr. 2824/22.11.2024, emis de Compania Apa Brasov,
evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in colectorul de canalizare | Dn1000
mm, existent pe malul opus al paraului Timis, printr-o conducta de canalizare noua.

Extinderea retelei de canalizare menajera se va realiza pe cheltuiala
investitorului PUZ.

o se va realiza solutia de alimentare cu energie electrica — racordarea la RED a
retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ, precum si stabilirea sursei de
alimentare (a punctului de racordare), care se vor concretiza la faza DTAC, in baza
unui studiu de solutie, in conformitate cu Avizul de amplasament favorabil nr.
7010240709064/13.03.2025 emis de DEER - Sucursala Brasov.

Investitia se va realiza pe cheltuiala investitorului PUZ.

Elaborarea proiectelor tehnice si obtinerea Autorizatiilor de Construire pentru realizarea
accesului in incinta si a drumurilor interioare, in conformitate cu plansele de Reglementari
ale PUZ si cu prevederile RLU aferent PUZ.

Elaborarea proiectelor tehnice si obtinerea Autorizatiilor de Construire pentru constructiile
propuse inclusiv realizarea bransamentelor la retelele edilitare.

Executia lucrarilor de infrastructura pentru care a fost obtinuta, in conditiile legii, ale PUZ si
ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, Autorizatia de Construire.

Receptia lucrarilor executate si intabularea constructiilor in cartea funciara, conform
prevederilor legale aplicabile.

Obtinerea autorizatiilor de functionare, in conformitate cu legislatia in vigoare la data
depunerii documentatiilor.

Reglementarile specifice detaliate sunt cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism, parte
componenta a prezentului PUZ.
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Categorii de costuri ce vor fi suportate de beneficiar si de autoritatea publica locala

Propunerile ce se doresc a fi reglementate prin documentatia PUZ implica categorii de costuri
ce vor fi suportate integral de investitori privati.

Toate categoriile de costuri ce implica implementarea PUZ detaliatd mai sus (costuri de
proiectare si executie — construirea obiectivelor, amenajarea terenului, realizarea si/sau extinderea
retelelor edilitare, racordurile la utilitati, realizarea accesurilor carosabile si a circulatiilor de
incinta, precum si executia constructiilor) vor fi suportate integral de initiatorii documentatiei PUZ,
pentru terenurile aflate in proprietatea acestora.

Implementarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism se realizeaza exclusiv pe
terenurile initiatorilor, fara a genera obligatii financiare in sarcina autoritatii publice locale.

Sef proiect,
Urb. Ana Codau

intocmit,
Arh. Urb. loana Daniel
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Plan Urbanistic Zonal
Zona industriala (spatii depozitare si productie, service auto,
spalatorie auto, spatii administrative, parcare)

Proprietar: S.C. TOP CONTAINER S.R.L.  Judetul:Brasov

Sediul: Mun. Brasov, Strada Molidului, Localitatea: Sacele

nr.43 A bl. B, et. 7, ap. 97, Cod SIRUTA: 40447

Judet Brasov Adresa corpului de proprietate:
Loc. Sacele - extravilan, jud. Brasov.
Nr. cadastral al corpului de proprietate:
100222, 100266, 114405

incadrare in teritoriu
Analiza accesibilitate
Legenda

_Limite:

E limita administrativa Mun. Sacele

E limite U.A.T.-uri vecine

= limita intravilan Mun. Sacele

: limite doc. urbanism aprobate

_Reteaua de circulatie:

s Drum national

s Drum judetean

- limita teren ce face obiectul prezentului PUZ - CF 100222, 100266, 114405 Sacele

_Retele edilitare majore

LEA 110

LEA 400

Conform Ordinului nr.239/20.12.2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice:
LEA 400 - Culoar de trecere - 75 m (latime totala)

LEA 110 - Culoar de trecere - 37 m (latime totald)

_Elemente alte reambularii topografice

:I parcele

{ '
e /4 [ constructi
\ curbe de nivel secundare
) curbe de nivel principale
V7, 4 /' retea hidrografica minora
T _Zonificare functionala cf. Corine Land 2018
o Zone industriale si de transport
/ : :
775 & Terenuri arabile
e T
Livezi, pasuni, pajisti naturale, fanete si paduri de tranzitie
e — ———— 107
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PUZ N

Plan Urbanistic Zonal
Zona industriala (spatii depozitare si productie, service auto,
spalatorie auto, spatii administrative, parcare)

Proprietar: S.C. TOP CONTAINER S.R.L.  Judetul:Brasov

Sediul: Mun. Brasov, Strada Molidului, Localitatea: Sacele
nr.43 A bl. B, et. 7, ap. 97, Cod SIRUTA: 40447
Judet Brasov Adresa corpului de proprietate:

Loc. Sacele - extravilan, jud. Brasov.
Nr. cadastral al corpului de proprietate:
100222, 100266, 114405

Incadrare in teritoriu
Corelare cu documentatii de urbanism aprobate

Legenda
_Limite:
limitd administrativa Mun. Sacele
= limitd intravilan Mun. Sacele

I iinita teren ce face obiectul prezentului PUZ - CF 100222, 100266, 114405 Sacele

: limite doc. urbanism aprobate
_Reteaua de circulatie:

s Drum national
s Drum judetean
_Retele edilitare majore
LEA 110
e | EA 400
_Zone protejate faté de constructii si culoare tehnice

Conform Ordinului nr.239/20.12.2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind
m delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice:

LEA 400 - Culoar de trecere - 75 m (latime totala)

LEA 110 - Culoar de trecere - 37 m (latime totala)

_Elemente alte reambularii topografice

I:I parcele
: constructii

curbe de nivel principale

curbe de nivel secundare

retea hidrografica minora

.
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SPECIFICATIE _|NUME SEMNATURA SCARA
~[SEF PROIECT | Urb. Ana Codau 1:5.000

~«  |PROIECTAT Arh. Daniel loana DATA EMITERE
‘” DESENAT Arh. Daniel loana martie.2026

Titlu proiect: PUZ - Zona industriali (spatii depozitare si | Faza.
productie, service auto, spalatorie auto, spatii administrative, parcare) PUZ
Jud. BRASOV, Mun Sacele, Strada Rampei FN
R Incadrare in teritoriu —PIUO 14

Corelare cu documentatii de urbanism aprobate




DETERMINAREA SUPRAFETEI
NR. CAD. 100266

e
DIN COORDONATE
PUNCT X Y
2001 | 461988.259 |  551504.207
2002 | 461976.491 551507.749

2008 462100:167 551853.050

Plan Urbanistic Zonal
2009 | 462111.854 551849.282

Scoord. = 4500 mp - Zona industriala (spatii depozitare si productie, service auto,
SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970 »w

spalatorie auto, spatii administrative, parcare)
COTE MAREA NEAGRA 1975 ’
Proprietar: S.C. TOP CONTAINER S.R.L.  Judetul:Bragsov

Sediul: Mun. Brasov, Strada Molidului, Localitatea: Sacele
nr.43 A, bl. B, et. 7, ap. 97, Cod SIRUTA: 40447

PUNCT X Y

2002 461976.491 551507749

DETERMINAREA SUPRAFETEI
NR. CAD. 114405
DIN COORDONATE

x03666

Judet Brasov Adresa corpului de proprietate:
A ! v . .
2005 | 462078.363— — Sise00m 2 Loc. Sacele - extravilan, jud. Bragov.
2007 | 462100.161 551853.031

Nr. cadastral al corpului de proprietate:
100222, 100266, 114405

Scoord. = 8400 mp

’ . ol
A % C.F.109533 Siicele
2 arcad. 109533

- Situatie existenta
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s Legenda
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2006 462078.363 551860.079

Scoord. = 10000 mp
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