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Denumirea lucrarii: Modificare partiala P.U.Z. “Zona Bradet” aprobat cu
H.C.L. nr. 41/30.01.1997 — Zona de locuinte

Initiator: Popa loan Robert si altii

Amplasament: Jud. Brasov, mun. Sacele, str. Soimului f.n.
Faza de proiectare: PALZ,

Numar proiect: 1-29-32

Data elaborarii: 02.2023

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. RO36454911, J8/1750/2016
Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenurile situate Tn intravilanul mun. Sacele, str.
Soimului f.n., identificate prin C.F. nr. 117738 nr. cad. 117738, C.F. nr. 117739 nr. cad.
117739, C.F. nr. 117436 nr. cad. 117436, C.F. nr. 116885 nr. cad. 116885, C.F. nr. 108613
nr. cad. 108613, C.F. nr. 108614 nr. cad. 108614, C.F. nr. 120187 nr. cad. 120187 si C.F.
nr. 120188 nr. cad. 120188 (rezultate din dezmembrarea terenului avand C.F. nr. 102356
nr. top. 9025/1/1/1/1/4/1/2), C.F. nr. 113202 nr. cad. 113202, C.F. nr. 100131 nr. cad.
100131, C.F. nr. 113421 nr. cad. 113421, C.F. nr. 113001, nr. cad. 113001 (fost nr. top.
9025/1/1/1/1/6/5/2/7), C.F. nr. 104866 nr. cad. 104866, C.F. nr. 107583 nr. cad. 107583,
C.F. nr. 105623 nr. cad. 105623, C.F. nr. 118422 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/5/2/5, C.F. nr.
106715 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/7/3/2, C.F. nr. 120194 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/7/3/1/1, C.F.
nr. 100709 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/7/3/1/2, C.F. nr. 120035 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/6/3, C.F.
nr. 121069 nr, cad. 121069, C.F. nr. 121070 nr. cad. 121070, C.F. nr. 120033 nr. top.
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9025/1/1/1/1/6/6/1, C.F. nr. 119298 nr. cad. 119298 (fost nr. top. 9025/1/1/1/1/6/7/1) in
vederea construirii de locuinte.

Conform avizului de oportunitate nr. 11/06.10.2023 emis de Primaria municipiului
Sacele, teritoriul care urmeaza sa fie reglementat cuprinde pe langa terenurile mentionate
mai sus si terenurile identificate prin C.F. nr. 101776 nr. cad. 101776, C.F. nr. 108308 nr.
cad. 108308 (fost nr. top. 9025/1/1/1/1/1/3/1), C.F. nr. 113596 nr. top. 9025/1/1/1/1/1/3/2,
C.F. nr. 106736 nr. cad. 106736, C.F. nr. 106735 nr. cad. 723/11, C.F. nr. 105577 nr. cad.
723/10, C.F. nr. 105575 nr. cad. 723/9, C.F. nr. 105420 nr. cad. 723/8, C.F. nr. 105422 nr.
cad. 723/7, C.F. nr. 107830 nr. cad. 723/6, C.F. nr. 112628 nr. cad. 723/5, C.F. nr. 107449
nr. cad. 723/3, C.F. nr. 107450 nr. cad. 723/4, C.F. nr. 119716 nr. cad. 119716, C.F. nr.
116692 nr. cad. 116692, F 3224/1/3, F 3224/1/2, F 3224/1/1, C.F. nr. 103845 nr. top.
9025/1/1/1/1/5/1, C.F. nr. 115765 nr. cad. 115765, C.F. nr. 101514 nr. top.
9025/1/1/1/1/6/5/2/1, C.F. nr. 101521 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/5/2/2, C.F. nr. 101632 nr. top.
9025/1/1/1/1/6/5/2/3, C.F. nr. 101634 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/5/2/4, C.F. nr. 115330 nr. top.
9025/1/1/1/1/6/7/13/1/3, C.F. nr. 112616 nr. cad. 112616, C.F. nr. 112615 nr. cad. 112615,
C.F. nr. 112614 nr. cad. 112614, C.F. nr. 112617 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/6/4, F 3224/1/4/2,
F 3224/1/4.

> Solicitari ale temei program:

° stabilirea de reglementari specifice zonei de locuinte, turism, dotari si
obiective de utilitate publica;

° stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi,

o stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996;

o stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.

Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

> Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata
Zona studiata este inclusa in programul de dezvoltare a localitatii si cuprinde masuri
pentru Tmbunatatirea conditiilor de locuire precum extinderea retelelor de apa si canalizare,
constructia de locuinte sociale, asigurarea accesului locuitorilor la servicii de salubritate si
extinderea retelei de alimentare cu gaz metan.

1.3. Surse documentare
> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
e P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 23/22.02.2001 cu valabilitate prelungita prin
H.C.L. nr. 176/23.08.2018
e P.U.Z. “Zona Bradet” aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997
e P.U.D. “Construire restaurant tip Stana turistica” in zona Bradet, aprobat cu
H.C.L. nr. 29/21.02.2007
e P.U.D. “Construire locuinte protejate pentru tinerii cu dizabilitati” mun Sacele,
Scoala Ajutatoare Bradet, aprobat cu H.C.L. nr. 38/30.07.2008
e P.U.D. “Construire locuinta S+P+M" pe str. Soimului, aprobat cu H.C.L. nr.
41/28.02.2008



e P.U.D. “Construire locuinta P+Em” in zona Bradet, aprobat cu H.C.L. nr.
87/31.05.2005

e P.U.D. “Construire locuintd Sp+P+Em si garaj” in mun. Sé&cele str. Valea
Doftanei, aprobat cu H.C.L. nr. 34/28.02.2006

» Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
o documentatie cadastrala - ridicare topografics

e studiu geotehnic

* studiu de solutie — alimentare cu energie electrica

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei

In zona studiata a fost aprobat cu H.C.L. nr. 41/30.01.1997 Planul Urbanistic Zonal —
Zona Bradet, pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare pentru zona
studiata (construire locuinte individuale, vile, case de vacanta cu dotari comerciale si pentru
realizarea unui complex educational casa pentru copii tip familie).

La nivel de zona Bradet exista 7 centre CTP (Casa de Tip Familial) ,Chip”, CTP
,Dale”, Centrul Maternal Casa Mamei (pentru cupluri mama-copil), Complexul de Servicii
Bradet (patru centre reunite in cadrul unui serviciu social de tip integrat gestionat de
DGASPC: CTP Gabriela, Centrul de Plasament Ghiocelul, Locuinta Protejata Casa Chris si
Centrul de Recuperare pentru Copilul cu Handicap Bradet). Alaturi de aceste centre, la
Bradet exista Centrul de Reabilitare Scolara Bradet in care urmeaza cursuri scolare
speciale copii atat din municipiul Sacele cat si din localitati limitrofe.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
> Date privind evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Sacele, aprobat cu H.C.L. nr.
23/22.02.2001, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L. 176 din 23.08.2018, terenurile
studiate sunt situate in extravilan, iar conform P.U.Z. ,Zona Bradet”, aprobat cu H.C.L. nr.
41 din 1997, terenurile studiate sunt situate in intravilanul localitatii.

In zona studiata au fost executate constructii de locuit/case de vacanta si constructii
anexe.

2.2. Incadrarea in localitate
> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Sacele, pe strada Soimului,
conform P.U.Z. “Zona Bradet” aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997.
Conform avizului de oportunitate, zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are
urmatoarele vecinatati:
la sud-vest — str. Condorului;
la nord-vest — str. Condorului (limita zonei de dotari existente conform P.U.Z.
in vigoare);
la nord-est — imobil nr. cad. 102682 (incinta Scolii Ajutatoare Bradet),
la sud-est — str. Valea Doftanei si str. Soimului.



» Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenurile sunt situate in partea de sud-est a municipiului, la o distanta de
aproximativ 11,8 km de centrul acestuia.

2.3. Elemente ale cadrului natural
» Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)
Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se afla la o distantéd de minim 50 m
de raul Doftana si la o distanta de 680 m de raul Tarlung.

2.4. Circulatia
» Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz.
In prezent, accesul se realizeaza din str. Soimului (drum cu o latime cuprinsa intre
3,60 m si 7,30 m), care este racordata la str. Valea Doftanei (drum asfaltat cu o latime
cuprinsa intre 5,20 m si 6,70 m In apropierea zonei studiate).

2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona reglementata cuprinde atat terenuri libere de constructii cat si terenuri pe care
au fost edificate constructii cu destinatia de locuinte/case de vacanta si anexe.

> Relationari intre functiuni
Constructiile ce se vor executa Tn zona reglementata vor avea destinatia de locuinte
individuale, turism, dotari si obiective de utilitate publica.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul mediu, zona fiind n
continua dezvoltare.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In prezent, cele mai multe servicii se regdsesc mai aproape de centrul municipiului,
la minim 11,8 km de amplasament.

2.6. Echipare edilitara

» Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de

transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele

alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

o Apa

Conform avizului nr. 1706/07.08.2023 emis de Compania Apa Brasov S.A.,
alimentarea cu apa potabila a constructiilor ce se vor edifica in zona studiata se poate face
prin extinderea retelei de distributie PE De 110 mm existenta in zona.



° Canalizare
Conform avizului nr. 1706/07.08.2023 emis de Compania Apa Brasov S.A., in zona
studiata, Compania Apa Brasov nu are in intretinere si administrare retea de canalizare.

o Energie electrica

Conform avizului de amplasament nr. 7010240709218/25.09.2025 emis de
Distributie Energie Electrica Roméania Sucursala Brasov, in zona exista retea electrica de
distributie de medie tensiune, iar obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a
retelelor electrice de distributie publica si se incadreaza in distantele normate fata de
acestea.

° Gaze naturale

Conform avizului nr. 56727/320165828/10.09.2024 emis de Distrigaz Sud Retele, pe
terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului de distributie nu detine
retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale).

o Telecomunicatii

Conform avizului nr. AFO536026/12953/12289/10.09.2024 emis de Orange Romania
S.A., pe planurile prezentate nu existd elemente de retea de telecomunicatii apartinand
Orange Romania S.A.

° Principalele disfunctionalitati
Lipsa retelelor de canalizare si gaze naturale.

2.7. Probleme de mediu

» Relatia cadrul natural-cadrul construit

In prezent, pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu exista factori de poluare, cu
exceptia celor generati de circulatia rutiera.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si pluviale,
precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In vecinatatea amplasamentului, pe o distanta de 1000m nu se regasesc obiective
cu risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.

» Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul a fost informat si
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.
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Conform raportului informarii si consultarii publicului emis de Primaria Municipiului
Séacele sub nr. 62614/11.09.2025, in urma transmiterii notificarilor catre proprietarii
imobilelor-terenuri  situate  in  zona reglementatd, nu au fost inregistrate
propuneri/sugestii/opozitii cu privire la prevederile PUZ.

In urma derulérii procedurii de informare si consultare a publicului nu au fost depuse
propuneri/opinii/sesizari legate de elaborarea proiectului, la sediul institutiei sau pe adresa
de mail.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluzii ale studiului geotehnic

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate 1=71 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93.

Din punct de vedere seismologic zona are o structura geologica relativ noua, formata
din terenuri deformabile, de consolidare medie, valoarea de varf a acceleratiei pentru
perimetrul dat este ag = 0.25g, conform P100/2013, pentru cutremure avand mediul de
recurenta IMR = 225 de ani; valoarea perioadei de colt este: Tc = 1.0s, conform P100/2013.

In zona amplasamentului in studiu panza de apa freatica, cantonatd in depozitele
masive de nisip si pietris se afla la adancime - forajele executate pe amplasamentul in
studiu neintélnind nivelul ei.

Adancimea maxima de inghet a terenului natural din zona perimetrului in studiu, de
care trebuie sa se tind seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-85 este de
1.00 m.

La proiectarea constructiilor se vor lua in calcul urmatoarele date:

Se poate funda incepand de la adancimea de 1.10 m fata de cota terenului natural in
stratele formate din:

. terenuri coezive (praf argilos nisipos si nisip argilos);
. nisip prafos cu pietris;
. elemente de pietris cu interspatiile umplute cu nisip.

Adancimea minima de fundare este impusa de adancimea maxima de inghet a
terenului natural.

Valoarea de bazd a presiunii conventionale corespunde pentru fundatii avand
latimea talpii B = 1.00 m.

La elementele constructiilor supuse actiunii umiditatii terenului se vor prevedea
izolatii hidrofuge.

Se va asigura colectarea si evacuarea corespunzatoare a apelor de precipitatii
din zona constructiilor, prin masuri adecvate (trotuare de garda, scocuri si burlane
racordate la rigole de scurgere, etc.). Acumularea apelor in zona fundatiilor incastrate in
terenuri coezive cu permeabilitate scazuta poate determina aparitia fenomenelor de igrasie
si diminuarea calitatilor geotehnice ale terenului, ceea ce poate determina aparitia unor
tasari diferentiate, ce pot afecta structura de rezistenta a constructiilor.

Conform normativului C169-88, sapaturi cu pereti verticali nesprijiniti se pot
executa cu adancimi pana la 0.75 m in cazul terenurilor necoezive sau slab coezive
(umpluturi, nisipuri prafoase, nisipuri diferite, pietrisuri etc.) si de pana la 1.25 m in cazul
terenurilor cu coeziune mijlocie (prafuri, nisipuri argiloase, etc.).



in faza urméatoare de proiectare cand se va definitiva amplasamentul
constructiilor, detaliile tehnice si sarcinile pe care acestea le transmit terenului de fundare,
se impun a se executa studii geotehnice pentru fiecare obiectiv in parte.

3.2. Prevederiale P.U.G./P.U.Z.

Conform P.U.Z. “Zona Bradet” aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997, terenurile studiate sunt
situate n intravilanul localitatii si au destinatia de zona cu dotari existente ce se mentin
(scoala ajutatoare, tabara scolara etc.) si zona complex educational.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale si construite din zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z.

3.4. Modernizarea circulatiei
» Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru persoane cu handicap)
Accesul la zona reglementata se va realiza din strada Soimului care este racordata
la strada Valea Doftanei, drumuri ce se vor amenaja pentru trafic greu.
Profilele transversale ale drumurilor sunt prevazute pe plansa U2, dupa cum
urmeaza:
»  profil transversal tip 1
9,60 m din care 6,00 m parte carosabilda amenajata pentru trafic greu incadrata
de doua trotuare a cate 1,80 m fiecare;

»  profil transversal tip 2
- 7,60 m din care 4,00 m parte carosabila amenajata pentru trafic greu incadrata
de doua trotuare a cate 1,80 m fiecare,

»  profil transversal tip 3

- se aplica la str. Soimului;

- 11,00 m din care 7,00 m parte carosabila amenajata pentru trafic greu
incadrata de doua trotuare a cate 2,00 m fiecare

»  profil transversal tip 4
7,80 m din care 6,00 m parte carosabila amenajata pentru trafic greu incadrata
de un trotuar de 1,80 m pe latura vestica;

Retragerea fata de aliniament pentru ZL si ZUPT:
minimum 5,00 m cu exceptia terenurilor adiacente drumului judetean, pentru
care retragerea minima este de 12,00 m, masurata din axul drumului judetean

Nota: Retragerile minime se aplica exclusiv constructilor noi si extinderilor
constructiilor existente, nu si constructiilor existente.

Conform acordului prealabil nr. 108/02.09.2024 emis de Directia Generala Drumuri

Judetene si Servicii Publice din cadrul Consiliului Judetean Brasov, distanta dintre axul
drumului si constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor judetene va fi de minim
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12,00m. Amplasarea gardului se va face la o distantd de minim 9,00m fata de axul
drumului.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform
H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiei.

Pentru locuinte se prevede 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala
cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utilda mai mare de 100 mp.

Pentru zona destinata dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si turism vor fi
calculate conform H.G. 525/1996.

Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Conform avizului nr. 727/A/06.05.2025 emis de Directia de Sanatate Publica a
Judetului Brasov, se vor amenaja spatii pentru gararea si parcare autovehiculelor la o
distanta de minim 5 m de ferestrele locuintelor.

Traseele circulatiilor propuse prin prezentul PUZ au caracter orientativ si vor fi
corelate Tn etapa de implementare cu situatia juridica a imobilelor existente, respectiv cu
constructiile edificate Tn baza unor acte de proprietate valabile.

In zonele in care traseele propuse intersecteaza constructii existente, configurarea
finala a infrastructurii rutiere se va stabili ulterior, Tn conditiile legii, cu respectarea dreptului
de proprietate si in functie de regimul juridic al imobilelor.

Nota: Costurile aferente realizarii drumurilor private si acceselor vor fi suportate de
investitori, iar costurile aferente drumurilor publice vor fi suportate de catre autoritatea
publica locala.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
3.5.1. Reglementari urbanistice
in conformitate cu cerintele temei — program zona reglementaté va avea functiunea
predominanta de locuinte.
Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 30% din
suprafata fiecarei parcele, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.
Se prevad urmatoarele zone functionale:
° ZL - Zona de locuinte individuale izolate
° ZUPT - Zona destinatd dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si
turism
° ZC - Zona circulatie publica

3.5.2. Bilant teritorial

Existent
Nr. Zone functionale % zona Suprafata % zona
crt. functionala (mp) reglementata
Teren intravilan reglementat de PUZ "Zona
1 Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997 - complex 100 10116 9,38
educational

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona
Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997 - zona cu
dotari existente ce se mentin (scoala
ajutatoare, tabara scolara etc)

3 | Zona circulatie publica 100 3285 3,05

100 94440 87,57
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Total teren intravilan reglementat de PUZ "Zona
Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997 100 107641 L
Propus
Nr. Forie funictionals % zona Suprafata % zona
crt. functionala (mp) reglementata
subzona aferenta
; constructiilor - 13
£l ~Zona o8 subzona aferenta
. loguinte spatiilor verzi private = 11668
individuale izolate sﬂbzona aferepr’wta
3 circulatiilor private S0 sl
Total ZL - Zona de locuinte individuale izolate 100 39627 36,75
4 | ZUPT - Zona SIS ST 30 6972
: ; constructiilor
destinata dotarilor subzona aferenta
5 si obiectivelor de s P 30 6972
3 . .| spatiilor verzi private
utilitate publica si T n
6 | turism . a alerenta 40 9296
circulatiilor private
Total_.?_UPT - ana cllest!nata dotarilor si cbiectivelor 100 23240 21,55
de utilitate publica si turism
ZC - Zona subzona rutiera,
' circulatie publica pietonala 190 W 41,10
Total zona reglementata 100 107841 100

3.5.3. Indicatori urbanistici

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.0.T.max.= 10% (conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997)

Propus: P.0.T.max.= 20% pentru ZL (fac exceptie cladirile existente)
P.O.T.max.= 30% pentru ZUPT (fac exceptie cladirile existente)

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

Existent: C.U.T.max.= 0,21 (conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997)

Propus: C.U.T.max.= 0,4 pentru ZL (fac exceptie cladirile existente)
C.U.T.max.= 0,6 pentru ZUPT (fac exceptie cladirile existente)

Regimul maxim de inaltime
Existent: P+1+M (conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997)
Propus: P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fatd de CTA, Hcoama maxim 11,00m fata
de CTA) pentru ZL (fac exceptie cladirile existente)
P+1+M (Hcornisa maxim 8,00 m fatd de CTA, Hcoaméa maxim 12,00m
fata de CTA) pentru ZUPT (fac exceptie cladirile existente)
H anexe max. 3,50 m fata de CTA.
CTA maxim va fi £30 cm fatd de CTN din ridicarea topografica a prezentului P.U.Z.

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare pentru ZL:

minimum 3,50 m;
Prin exceptie, pe una dintre limitele laterale, retragerea poate fi redusa la minimum

1,00 m, cu conditia ca pe limita laterala opusa retragerea sa fie de minimum 6,00 m;

Prin exceptie, retragerea fata de limita posterioara poate fi redusa la minimum 1,00

m, cu conditia asigurdrii unei organizari a amplasarii constructiilor astfel incat sa fie
respectate conditiile de vecinatate si insorire;
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In toate situatiile, distanta dintre doua cladiri de locuit amplasate pe aceeasi parcela
sau pe parcele invecinate va fi de minimum 1H, dar nu mai putin de 7,00 m.

Retragerile fata de limitele de proprietate pentru ZUPT:
minimum H/2, dar nu mai putin de 3,50 m;

Distanta dintre constructiile amplasate pe aceeasi parcela va fi de minimum 1H.

Nota: Retragerile minime se aplica exclusiv constructiilor noi si extinderilor constructiilor
existente, nu si constructiilor existente.

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu naltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de Tnsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la art. 3 alin.
(1) din OMS nr. 119/2014.

Retragerea fata de aliniament pentru ZL si ZUPT:
- minimum 5,00 m cu exceptia terenurilor adiacente drumului judetean, pentru care
retragerea minima este de 12,00 m, masurata din axul drumului judetean

Nota: Retragerile minime se aplica exclusiv constructiilor noi si extinderilor constructiilor
existente, nu si constructiilor existente.

Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (in amenajabilul parcelei) anexe, pe
baza unei autorizatii, cu urmatoarele conditii cumulate:
- 84 nu depaseasca 10% suprafata desfasurata din suprafata parcelei
- 88 nu depaseasca P.O.T. parcelei
- 88 nu depaseasca inaltimea maxima de 3,00 m (H parter)
Parcelele cu nr. cad. 117436 si nr. cad. 116885 se vor alipi (lot 3), la fel si parcelele
cu nr. cad. 108613 si nr. cad. 108614 (lot 6).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

> Alimentare cu apa: lucrdari necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor
de distributie din zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 48/16.04.2025 emis de Sistemul de
Gospodarire a Apelor Brasov, alimentarea cu apa potabila a constructiilor se va face din
reteaua publica de alimentare cu apa in conformitate cu avizul nr. 1706/07.08.2023 emis de
Compania Apa Brasov S.A. conditionat de extinderea retelei de apa.

Compania APA Brasov S.A., operator al serviciului de alimentare cu apa si
canalizare, detine in administrare retele de distributie apa in zona PUZ si poate asigura
necesarul de apa pentru constructiile propuse. Reteaua existenta in zona este formata din
conducte PEHD Dn 110 mm.

Pentru asigurarea unui grad de conectare de 100% a imobilelor propuse este
necesara extinderea retelei de apa pe strazile din care se va face accesul la loturile 18-21,
22-24 si 27-29. Extinderea se va realiza cu conducte PEHD Dn 110 mm, L=265m legate la
conductele existente la ambele capete. Bransamentele propuse (29 buc.) vor fi cuplate la
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conductele stradale existente (19 buc.) si propuse (10 buc.). Fiecare bransament propus se
va realiza din conducte PEHD Dn 32 mm si va fi prevazut cu camin de apometru echipat cu
contor pentru masurarea volumelor de apa consumate. Caminul de apometru se va
amplasa cat mai aproape de limita de proprietate (1-2 m).

Conform adresei nr. 1773087/2025 emisa de ISU ,Tara Barsei” al judetului Brasov,
odata cu extinderea/realizarea retelei de apa se va avea in vedere si extinderea/realizarea
retelei de hidranti stradali.

> Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc.)

Conform avizului nr. 48/16.04.2025 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, avizului nr. 1706/07.08.2023 emis de Compania Apa Brasov S.A., adresei nr.
85589/20.12.2024 emisd de Compania Apa Brasov S.A. si adresei nr. 2854/05.02.2025
emisd de Primaria Municipiului Sacele, in zona studiatd nu exista retea de canalizare
menajera si de asemenea, in programele/proiectele de dezvoltare nu sunt incluse lucrari de
extindere a retelei de canalizare in zona Bradet.

In aceasta situatie se propune ca gestionarea apelor uzate menajere sa se faca prin
colectarea in bazine vidanjabile. Astfel, fiecare lot propus va fi echipat cu cate un bazin
vidanjabil etans, subteran cu capacitatea V = 15 mc. Bazinul va fi vidanjat periodic prin grija
directa a beneficiarului, de catre o firma specializata in astfel de servicii. Se propun in total
29 buc. bazine vidanjabile. Amplasarea acestora in cadrul parcelei si configuratia retelei de
canalizare din incinta se vor stabili la o faza mai avansata de proiectare.

Apele pluviale din interiorul loturilor propuse prin PUZ vor fi dirijate spre zonele verzi
ale incintelor.

Apele pluviale de pe suprafetele de circulatie publica vor fi dirijate spre zonele verzi
publice.

» Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum
electric, propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri
de linii electrice, modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului
public, etc.)

Conform avizului de amplasament nr. 7010240709218/25.09.2025 emis de
Distributie Energie Electrica Romania Sucursala Brasov echiparea edilitara a zonei se va
face in conformitate cu plansa nr. E 421-02 vizata spre neschimbare de SDEE Brasov si
COR mt jt din proiectul ,Echipare edilitara - faza PUZ" intocmit de SC 66 PRO SRL.

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd in PUZ cat si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in
baza unui studiu de solutie/fisa de solutie de catre SDEE Brasov, la emiterea
avizului/avizelor tehnice de racordare.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta
tehnica din partea operatorului de distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face
cu respectarea strictd a conditiilor din aviz, precum si a normelor tehnice de protectia
muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta
consecintele, financiare sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor
si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se conditiile de
coexistenta fata de LEA mt, impuse de:

« Ord ANRE nr. 239/2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
siguranta aferente capacitatilor energetice:
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Zona de protectie aferenta capacitati energetice - zona adiacentd capacitatii
energetice, extinsa in spatiu, in care se introduc interdictii privind accesul persoanelor si
regimul constructiilor.

Zona de siguranta aferentd capacitati energetice - zona adiacentad capacitatii
energetice, extinsa n spatiu, In care se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii
functionarii normale si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului;
zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

Pentru LEA 20 kV zona de protectie este identica cu zona de siguranta.

Dimensiunea zonei de siguranta Zsig pentru LEA cu tensiuni nominale peste 1 kV
este simetrica fata de axul liniei si se calculeaza cu relatia:

Zsig = LLEA + 2 . (liz + fe.max) . sin a + 2 . ds, Tn care Zsig — dimensiunea zonei de
siguranta; LLEA - latimea maxima a stalpilor (distanta cea mai mare pe orizontala,
transversal pe linie), [m], liz - lungimea maxima a unui lant de sustinere utilizat pe linie [m],
fc.max - sageata maxima a conductorului, calculatd Tn conditile de aparitie a vantului
maxim, in cea mai mare deschidere existenta pe LEA [m], a - unghiul maxim de inclinare a
planului conductorului activ extrem sub actiunea presiunii vantului maxim [0], ds - distanta
minima de sigurantd considerata pe orizontald, fata de conductorul activ extrem la deviatia
sa maxima [m].

Culoar de trecere (de functionare) a liniei electrice aeriene - suprafata terestra
situata de-a lungul LEA si spatiul aerian de deasupra sa, in care se impun restrictii i
interdictii din punctul de vedere al coexistentei liniei cu elementele naturale, obiecte,
constructii, instalatii; culoarul de trecere include zona de protectie si zona de siguranta a
liniei.

In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurérii
functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate.

In culoarul de trecere de 24 m al LEA 20 kV nu se vor amenaja parcéri (conform art.
3.19.1(1) Ordinul ANRE Nr. 239/2019).

Partile metalice ale gardului amplasate in interiorul zonei de siguranta si protectie
vor fi legate la pamant (art. 1.1.(7) din Anexa Nr. 6 la norma, Masuri de siguranta si de
protectie.

 Cap. lll din Ord. ANRE nr.239/2019 Conditiile de coexistentda a LEA cu tensiuni
nominale peste 1 kV echipate cu conductoare neizolate

* Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul
de amplasament al operatorului de distributie;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a
retelelor electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in
orice alt mod asupra acestora;

e) sa deterioreze constructile, ingradirile sau inscriptile de identificare si de
avertizare aferente instalatiilor de distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori
prin orice alt mod accesul la instalatii al operatorului de distributie.
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> Telecomunicatii:  extinderea liniilor de telecomunicatii, noi
amplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV,
etc.

Conform avizului nr. AF0536026/12953/12289/10.09.2024 emis de Orange
Roméania S.A., pe planurile prezentate nu exista elemente de retea de telecomunicatii
apartinand Orange Romania S.A., prin urmare nu este afectat traseul Orange.

> Alimentare cu gaze naturale-dupa caz extinderi ale capacitatilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze
naturale, etc.

Conform avizului nr. 56727/320165828/10.09.2024 emis de Distrigaz Sud Retele, pe
terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului de distributie nu detine
retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale).

Constructiile propuse se vor racorda la reteaua de gaze naturale la momentul
extinderii acesteia n zona. incalzirea imobilelor se va face cu energie electrica, gaz sau
surse alternative de energie cu eficienta ridicata.

Nota: Costurile aferente lucréarilor de realizare/extindere a retelelor edilitare vor fi
suportate de catre investitori.

Constructiile propuse vor fi date in folosinta concomitent cu racordarea la retelele de
alimentare cu apa si canalizare menajera/ sistemele individuale adecvate conform
legislatiei in vigoare.

> Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea,
depozitarea si tratarea deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun,
constructii si amenajari specifice, etc.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.

Parcelele vor dispune de o platforma pentru colectarea selectivd a deseurilor
(carton/hartie, sticld, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drumul public. Platforma va
putea deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile
provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare
biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

3.7. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitard sau a perimetrelor de
protectie hidrogeologica ale unor captari de apa subterana, inventariate.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere i
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atdt pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.
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Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntatd in timp util la
dispecerat SGA Brasov, se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au
produs-o si inlaturarea efectelor acesteia.

In cazul instrdinarii terenului, proprietarii tabulari ai terenurilor ce fac obiectul
prezentei documentatii, sunt obligati sa comunice noilor proprietari obligatia de punere in
functiune a obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupé realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate/sisteme individuale adecvate.

Conform avizului nr. 727/A/06.05.2025 emis de Directia de Sanatate Publica a
Judetului Brasov, se vor amenaja platforme pentru colectarea si indepartarea deseurilor
menajere (la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele locuintelor), se vor colecta selectiv
si vor fi preluate de firme specializate pentru acest tip de activitate. Nu se va produce
poluarea mediului si nu se va afecta sanatatea celor din zona. Pe toata perioada lucrarilor
de construire, amenajare si exploatare, se vor lua masuri de reducere a impactului asupra
vecinilor si incadrarea in normele sanitare, referitoare la producerea de zgomot, vibrati,
praf, fum, gaze toxice sau iritante.

Pe parcelele unde nu se poate respecta distanta de 10 m, deseurile provenite de la
locuintele individuale vor fi colectate selectiv in pubele amplasate in spatii tehnice inchise,
situate in interiorul cladirilor. Deseurile vor fi preluate periodic, pe baza de contract, de catre
operatori autorizati de salubritate, in vederea transportarii acestora catre depozitul ecologic.
Fiecare parcela va putea dispune de un spatiu tehnic dedicat depozitarii temporare a
deseurilor colectate selectiv (carton, hartie, sticla, plastic, metal), cu acces facil din drumul
public.

3.8. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenurile reglementate sunt proprietate privata si domeniu public, conform
extraselor de Carte Funciara.

. Circulatia terenurilor

Terenul destinat modernizarii drumurilor, care este proprietate privata va trece in
domeniul public, dupa aprobarea prezentului P.U.Z. conform plansei U4 - Plan situatia
juridica.

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece in
domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform
planului vizat de SDEE Brasov.

4, Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu n
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil. e o

Intocmit:

Arh/Fintind Elena
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Introducere

Regulamentul Local de Urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z
reprezinta piesa de baza in aplicarea Planului Urbanistic Zonal — Modificare partiala P.U.Z.
“Zona Bradet” aprobat cu H.C.L. nr. 41/30.01.1997 — Zona de locuinte, acesta intarind si
detaliind reglementérile din piesele desenate. Astfel, el cuprinde si detaliaza prevederile
referitoare la modul concret de utlizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor pe zone.

k Dispozitii generale

1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

R.L.U. are rolul de a detalia sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementarile P.U.Z. ce sunt obligatorii pentru intreg teritoriul reglementat.

Documentatia are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli ce se
aplica direct pana la nivelul parcelelor cadastrale rezultate in urma dezmembrarii lor
viitoare, constituind un element de fundamentare obligatoriu pentru eliberarea certificatului
de urbanism. Toate restrictile impuse se fac publice de catre Autoritatea Publica Locala,
prin publicarea pe site-ul institutiei, potrivit art. 48*1 alin. 5 din Legea 350/2001, si prin

transmiterea hotararii insotite de documentatia de aprobare a P.U.Z. catre oficiul de
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cadastru si publicitate imobiliara in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara conform art. 47", alin. 2 din
Legea 350/2001.

R.L.U. cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor care nu
sunt limitative si nu pot face derogari de la normative sau legi. R.L.U. se constituie in act de
autoritate al Administratiei Publice Locale.

Conform art. 35 din Ordinul nr. 839/2009 alin. 3, Tn lipsa reglementarilor din
documentatiile de urbanism, in certificatul de urbanism se inscriu informatiile cunoscute de
emitent la data solicitarii depuse, extrase din Regulamentul General de Urbanism - RGU -
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996.

Pentru orice speta care nu este reglementata in prezentul regulament se aplica
prevederile H.G. nr. 525/1996.

Toate restrictiile si conditiile din prezentul regulament limiteaza modul de construire
cu scopul de a proteja urmatoarele drepturi fundamentale: dreptul la mediu sanatos, dreptul
de proprietate privata, viata intima, familiala si privata in conformitate cu legislatia actuala.

Prin legislatie, conform prezentului regulament, se intelege oricare din urmatoarele:
Legi, Ordine de Ministru, Hotarari de Consiliu Local, Normative, Hotarari de Guvern,
Constitutie.

Prin prezentul regulament se considera ca o cladire/un material se incadreaza in
cladiri/materiale permise daca respecta legislatia in vigoare.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism s-a intocmit potrivit ghidului de aplicare al
,Regulamentului General de Urbanism” aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000,
cu respectarea legislatiei in vigoare:
Legislatia specifica:
¢ Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul (nr. 350/2001) republicata,
actualizata
¢ H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism
e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal indicativ: GM-010-2000 aprobat prin ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000
e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism
e Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (nr. 50/1991)
republicata si actualizata
e ORDIN nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
e Ordinul pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei (nr. 119/2014)
¢ Legea privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului (nr. 292/2018) actualizata
e Ordonanta de urgenta privind protectia mediului (nr. 195/2005)
e Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998) pentru aprobarea
O.G. nr. 43/1997)
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e STAS 2900-89 — Lucrari de drumuri. Latimea drumurilor
e NP 051/2001 — Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban

la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap (aprobat prin Ordinul nr.
649/25.04.2001 MLPTL)

e Ordinul pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor (nr. 1296/2017)

e Legea apelor (nr. 107/1996) actualizata

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

e Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate

Legislatia complementara:
e Legea fondului funciar (nr. 18/1991) republicata
e 0O.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
e Codul Civil
e Legea contenciosului administrativ (nr. 554/2004) actualizata

3. Domeniul de aplicare

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente.

Regulamentul Local de Urbanism aferent planului urbanistic zonal, cuprinde si

detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.
In acest sens prezentul R.L.U. se aplica pe terenurile studiate si reglementate situate in
intravilanul mun. Sacele, str. Soimului f.n., identificate prin C.F. nr. 117738 nr. cad. 117738,
C.F.nr. 117739 nr. cad. 117739, C.F. nr. 117436 nr. cad. 117436, C.F. nr. 116885 nr. cad.
116885, C.F. nr. 108613 nr. cad. 108613, C.F. nr. 108614 nr. cad. 108614, C.F. nr. 120187
nr. cad. 120187 si C.F. nr. 120188 nr. cad. 120188 (rezultate din dezmembrarea terenului
avand C.F. nr. 102356 nr. top. 9025/1/1/1/1/4/1/2), C.F. nr. 113202 nr. cad. 113202, C.F.
nr. 100131 nr. cad. 100131, C.F. nr. 113421 nr. cad. 113421, C.F. nr. 113001, nr. cad.
113001 (fost nr. top. 9025/1/1/1/1/6/5/2/7), C.F. nr. 104866 nr. cad. 104866, C.F. nr.
107583 nr. cad. 107583, C.F. nr. 105623 nr. cad. 105623, C.F. nr. 118422 nr. top.
9025/1/1/11/1/6/5/2/5, C.F. nr. 106715 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/7/3/2, C.F. nr. 120194 nr. top.
9025/1/1/11/1/6/7/3/1/1, C.F. nr. 100709 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/7/3/1/2, C.F. nr. 120035 nr.
top. 9025/1/1/1/1/6/6/3, C.F. nr. 121069 nr. cad. 121069, C.F. nr. 121070 nr. cad. 121070,
C.F. nr. 120033 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/6/1, C.F. nr. 119298 nr. cad. 119298 (fost nr. top.
9025/1/1/1/1/6/7/1) in vederea construirii de locuinte.

Conform avizului de oportunitate nr. 11/06.10.2023 emis de Primaria municipiului
Sacele, teritoriul care urmeaza sa fie reglementat cuprinde pe langa terenurile mentionate
mai sus si terenurile identificate prin C.F. nr. 101776 nr. cad. 101776, C.F. nr. 108308 nr.
cad. 108308 (fost nr. top. 9025/1/1/1/1/1/3/1), C.F. nr. 113596 nr. top. 9025/1/1/1/1/1/3/2,
C.F. nr. 106736 nr. cad. 106736, C.F. nr. 106735 nr. cad. 723/11, C.F. nr. 105577 nr. cad.
723/10, C.F. nr. 105575 nr. cad. 723/9, C.F. nr. 105420 nr. cad. 723/8, C.F. nr. 105422 nr.
cad. 723/7, C.F. nr. 107830 nr. cad. 723/6, C.F. nr. 112628 nr. cad. 723/5, C.F. nr. 107449
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nr. cad. 723/3, C.F. nr. 107450 nr. cad. 723/4, C.F. nr. 119716 nr. cad. 119716, C.F. nr.
116692 nr. cad. 116692, F 3224/1/3, F 3224/1/2, F 3224/1/1, C.F. nr. 103845 nr. top.
9025/1/1/1/1/5/1, C.F. nr. 115765 nr. cad. 115765, C.F. nr. 101514 nr. top.
9025/1/1/1/1/6/5/211, C.F. nr. 101521 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/5/2/2, C.F. nr. 101632 nr. top.
9025/1/1/1/1/6/5/2/3, C.F. nr. 101634 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/5/2/4, C.F. nr. 115330 nr. top.
9025/1/1/1/1/6/7/3/1/3, C.F. nr. 112616 nr. cad. 112616, C.F. nr. 112615 nr. cad. 112615,
C.F. nr. 112614 nr. cad. 112614, C.F. nr. 112617 nr. top. 9025/1/1/1/1/6/6/4, F 3224/1/4/2,
F 3224/1/4.
Conform avizului de oportunitate, zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are

urmatoarele vecinatati:

la sud-vest — str. Condorului;

la nord-vest — str. Condorului (limita zonei de dotari existente conform P.U.Z.
in vigoare);

la nord-est — imobil nr. cad. 102682 (incinta Scolii Ajutatoare Bradet),

la sud-est — str. Valea Doftanei si str. Soimului.

Il Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

; Reguli cu privire la péastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 1. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitafilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, imobilele situate Tn intravilan se scot definitiv si
temporar din circuitul agricol (conform Legii cadastrului si a publicitati imobiliare nr.
7/1996).

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
Art. 1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se afla la o distanta de minim 50 m
de raul Doftana si la o distanta de 680 m de raul Tarlung.

In zona perimetrului cercetat structura litologicd nu este favorabild declansérii unor
fenomene fizico — geologice de amploare (alunecari de teren, etc).

Amplasamentul studiat nu se afla in zona inundabila conform hartilor de hazard si de
risc la inundatii.

Art. 2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea amplasarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie elecitrica,
gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, ale cailor de comunicatie si a altor
asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

Conform avizului nr. DT-14871/29.10.2025 emis de Ministerul Apararii Nationale, se
vor respecta urmatoarele conditii:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute In documentatie;
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- interzicerea realizérii oricarui fel de constructi sau executdrii de lucrari de
amenajare a teritoriului la o distantd mai mica de 21 metri fatd de limita perimetrala a
obiectivului militar din apropiere (imobilul 2487 Sacele aflat in administrarea MAPN);

- neamplasarea in imediata apropiere a imobilului MAPN a retelei de canalizare,
bazinelor vidanjabile de evacuare a apelor uzate-menjere, bazinelor de retentie pentru
colectarea apelor pluviale si forajelor pentru alimentarea cu apa menajera;

- ajustarea campului de vizibilitate al camerelor video de catre beneficiar (in cazul
montarii  sistemelor de supraveghere), astfel fincat acestea sa nu permita
vizualizarea/monitorizarea audio/video a obiectivului militar aflat in proximitate;

- interzicerea amplasarii organizarii de santier in vecinatatea obiectivului militar

- respectarea regimului de inaltime P+1 propus in documentatia de urbanism (H
cornisa max. 7,00 m fata de CTA, H coama max.11,00 m fata de CTA);
conduca la poluare fonica, a aerului, a apei sau a solului;

- interzicerea stocarii de bunuri si mijloace inflamabile si amplasarea de obstacole
vizuale, precum panouri publicitare sau altele asemenea in zona gardului obiectivului
militar;

- oprirea si/sau stationarea autovehiculelor langa gardul unitatii

- neemiterea de pretentii ulterioare privind poluarea fonicd sau de altd naturd ca
urmare a desfasurarii de activitati cu tehnica, armament si munitii in obiectivul militar.

- neafectarea sub nici o forma a activitatilor militare, constructiilor sau instalatiilor de
orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

La faza DTAC, beneficiarul se va adresa MAPN pentru eliberarea avizului specific.

Art 3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice, se poate face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale (OUG nr. 195/2005).

Art. 4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii lucrarilor de constructie se realizeaza cu respectarea conditiei
de compatibilitate intre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei in care
aceasta se amplaseaza.

Art. 5. Indicatori urbanistici
Valorile indicatorilor urbanistici propusi se aplica fiecarei parcele rezultate, dupa
trasarea topografica si intocmirea figei bunului imobil (FBI), dupa formulele:

a)  P.OT. =100 (%)
Sp

b) CUT.=34
Sp

in care:

e P.O.T. = procentul de ocupare al terenului

e C.U.T. = coeficientul de utilizare al terenului

e Sc = suprafata construita la sol a cladirii

e Sd = suprafata desfagurata a cladirii

e Sp = suprafata parcelei (aga cum este inscrisa in cadastru).
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Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.= 10% (conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997)
Propus: P.O.T.max.= 20% pentru ZL (fac exceptie cladirile existente)
P.O.T.max.= 30% pentru ZUPT (fac exceptie cladirile existente)

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.U.T.max.= 0,21 (conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997)
Propus: C.U.T.max.= 0,4 pentru ZL (fac exceptie cladirile existente)
C.U.T.max.= 0,6 pentru ZUPT (fac exceptie cladirile existente)

Art. 6.Circulatia terenurilor

Terenul destinat modernizarii drumurilor, care este proprietate privatd va trece in
domeniul public, dupa aprobarea prezentului P.U.Z. conform plansei U4 - Plan situatia
juridica.

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza P.U.Z. se vor delimita si se vor trece in
domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza D.T.A.C.)
conform planului vizat de SDEE Brasov.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 1. Orientarea faté de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 3 alin.1 si alin.2 din Ordinul nr.
119/2014):

(1)  Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate;

(2)  In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.

(1).

Ant. 2. Amplasarea fata de aliniament
in sensul prezentului regulament si Regulamentului General de Urbanism,
aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Retragerea fata de aliniament pentru ZL si ZUPT:
minimum 5,00 m cu exceptia terenurilor adiacente drumului judetean, pentru care
retragerea minima este de 12,00 m, masurata din axul drumului judetean

Nota: Retragerile minime se aplica exclusiv constructilor noi si extinderilor
constructiilor existente, nu si constructiilor existente.

Art. 3. Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri si retragerile minime fata de limitele de proprietate.
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Retragerile fata de limitele laterale si posterioare pentru ZL.:
minimum 3,50 m;

Prin exceptie, pe una dintre limitele laterale, retragerea poate fi redusa la minimum
1,00 m, cu conditia ca pe limita laterala opusa retragerea sa fie de minimum 6,00 m;

Prin exceptie, retragerea fata de limita posterioara poate fi redusa la minimum 1,00
m, cu conditia asigurarii unei organizari a amplasarii constructiilor astfel Tncat sa fie
respectate conditiile de vecinatate si insorire;

in toate situatiile, distanta dintre dou& cladiri de locuit amplasate pe aceeasi parceld
sau pe parcele invecinate va fi de minimum 1H, dar nu mai putin de 7,00 m.

Retragerile fata de limitele de proprietate pentru ZUPT:
minimum H/2, dar nu mai putin de 3,50 m;

Distanta dintre constructiile amplasate pe aceeasi parcela va fi de minimum 1H.

Nota: Retragerile minime se aplica exclusiv constructiilor noi si extinderilor constructiilor
existente, nu si constructiilor existente.

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egalé cu naltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la art. 3 alin.
(1) din OMS nr. 119/2014.

Terenul liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatii
interioare.

Edificabilul parcelei:

Amplasarea cladirilor fatd de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca
instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este
permisa amplasarea cladirii. Acesta nu reprezinta suprafata construita la sol a cladirii
propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea cu respectarea P.O.T.-
ului admis.

Amenajabilul parcelei:
Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construita la
sol a cladirii si limitele parcelei.
Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:
a) instalatii si echipamente edilitare (racorduri si brangsamente la retelele edilitare);
b) Tmprejmuirile parcelei;
c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule;
d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;
e) zone plantate;
f) platforme destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
g) panouri publicitare
h) anexe gospodaresti cu obligativitatea respectarii urmatoarelor conditii cumulative:
- sa nu depaseasca 10% suprafata desfasurata din suprafata parcelei
- sa nu depaseasca P.O.T. parcelei
- 88 nu depaseasca naltimea maxima de 3,00 m (H parter)
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Nota: Se interzice schimbarea de destinatie a anexelor gospodaresti amplasate in
amenajabilul parcelei.

Anexele gospodaresti pot fi garaje pentru masini sau biciclete, copertine pentru
masini, foisor, magazie pentru ustensile de gradinarit.

Conform Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 aprobate prin
Ordinul nr. 839/2009, art. 59, anexele care nu respecta reglementarile din documentatia de
urbanism se vor desfiinta.

Parcelele cu nr. cad. 117436 si nr. cad. 116885 se vor alipi (lot 3), la fel si parcelele
cu nr. cad. 108613 si nr. cad. 108614 (lot 6).

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Toate constructiile vor avea acces
carosabil de minimum 3,50 m l|atime si va fi prevazut cu supraldrgiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere, conform legii daca e cazul.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si vor fi dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Profilele transversale ale drumurilor sunt prevazute pe plansa U2, dupad cum
urmeaza:

»  profil transversal tip 1
a 9,60 m din care 6,00 m parte carosabila amenajata pentru trafic greu incadrata
de doua trotuare a cate 1,80 m fiecare;

»  profil transversal tip 2
7,60 m din care 4,00 m parte carosabild amenajata pentru trafic greu incadrata
de doua trotuare a cate 1,80 m fiecare;

»  profil transversal tip 3
se aplica la str. Soimului;
11,00 m din care 7,00 m parte carosabild amenajatd pentru trafic greu
incadrata de doua trotuare a cate 2,00 m fiecare

»  profil transversal tip 4
7,80 m din care 6,00 m parte carosabila amenajata pentru trafic greu incadrat3
de un trotuar de 1,80 m pe latura vestica;

Nu vor fi afectate ampriza si zona de sigurantd a drumului judetean. Amplasarea
gardului (daca va fi cazul) se va face la o distantd de minim 9,00 m fata de axul drumului
judetean.

Traseele circulatiilor propuse prin prezentul PUZ au caracter orientativ si vor fi corelate
in etapa de implementare cu situatia juridica a imobilelor existente, respectiv cu constructiile
edificate In baza unor acte de proprietate valabile.

in zonele In care traseele propuse intersecteaza constructii existente, configurarea
finala a infrastructurii rutiere se va stabili ulterior, in conditiile legii, cu respectarea dreptului de
proprietate si in functie de regimul juridic al imobilelor.
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Art. 2. Accesele pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca latime, in conformitate cu
destinatia constructiilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita
circulatia lejera catre toate intrarile si iesirile din cladiri si circulatia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Autorizatia de construire se va elibera doar dupa asigurarea terenului necesar
modernizarii drumului (dezlipire).

Costurile aferente realizarii drumurilor private si acceselor vor fi suportate de
investitori, iar costurile aferente drumurilor publice vor fi suportate de catre autoritatea
publica locala.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati, este interzisa.

Autorizarea executrii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre
investitorii interesati.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafatd sau n pénza freatica, atat in perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea lor in functiune.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de realizare/extindere a retelelor edilitare vor fi
suportate de catre investitori.

Constructiile propuse vor fi date in folosintd concomitent cu racordarea la retelele de
alimentare cu apa si canalizare menajera/sistemele individuale adecvate conform legislatiei
in vigoare.

» Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor
de distributie din zona, modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. 48/16.04.2025 emis de Sistemul de
Gospodarire a Apelor Brasov, alimentarea cu apa potabild a constructiilor se va face din
reteaua publica de alimentare cu apa in conformitate cu avizul nr. 1706/07.08.2023 emis de
Compania Apa Brasov S.A. conditionat de extinderea retelei de apa.

Compania APA Brasov S.A., operator al serviciului de alimentare cu apa si
canalizare, detine in administrare retele de distributie apa in zona PUZ si poate asigura
necesarul de apa pentru constructiile propuse. Reteaua existenta in zona este formata din
conducte PEHD Dn 110 mm.

Pentru asigurarea unui grad de conectare de 100% a imobilelor propuse este
necesara extinderea retelei de apa pe strazile din care se va face accesul la loturile 18-21,

25



22-24 si 27-29. Extinderea se va realiza cu conducte PEHD Dn 110 mm, L=265m legate la
conductele existente la ambele capete. Bransamentele propuse (29 buc.) vor fi cuplate la
conductele stradale existente (19 buc.) si propuse (10 buc.). Fiecare bransament propus se
va realiza din conducte PEHD Dn 32 mm si va fi prevazut cu cdmin de apometru echipat cu
contor pentru masurarea volumelor de apa consumate. Caminul de apometru se va
amplasa cat mai aproape de limita de proprietate (1-2 m).

Conform adresei nr. 1773087/2025 emisa de ISU ,Tara Barsei” al judetului Brasov,
odata cu extinderea/realizarea retelei de apa se va avea in vedere si extinderea/realizarea
retelei de hidranti stradali.

> Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc.)

Conform avizului nr. 48/16.04.2025 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Brasov, avizului nr. 1706/07.08.2023 emis de Compania Apa Brasov S.A., adresei nr.
85589/20.12.2024 emisa de Compania Apa Brasov S.A. si adresei nr. 2854/05.02.2025
emisa de Primaria Municipiului Sacele, In zona studiata nu exista retea de canalizare
menajera si de asemenea, in programele/proiectele de dezvoltare nu sunt incluse lucrari de
extindere a retelei de canalizare n zona Bradet.

n aceasta situatie se propune ca gestionarea apelor uzate menajere sa se faca prin
colectarea in bazine vidanjabile. Astfel, fiecare lot propus va fi echipat cu cate un bazin
vidanjabil etans, subteran cu capacitatea V = 15 mc. Bazinul va fi vidanjat periodic prin grija
directa a beneficiarului, de catre o firma specializata in astfel de servicii. Se propun in total
29 buc. bazine vidanjabile. Amplasarea acestora in cadrul parcelei si configuratia retelei de
canalizare din incinta se vor stabili la o faza mai avansata de proiectare.

Apele pluviale din interiorul loturilor propuse prin PUZ vor fi dirijate spre zonele verzi
ale incintelor.

Apele pluviale de pe suprafetele de circulatie publica vor fi dirijate spre zonele verzi
publice.

» Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum
electric, propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri
de linii electrice, modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului
public, etc.)

Conform avizului de amplasament nr. 7010240709218/25.09.2025 emis de
Distributie Energie Electrica Roméania Sucursala Brasov echiparea edilitara a zonei se va
face Tn conformitate cu plansa nr. E 421-02 vizata spre neschimbare de SDEE Brasov si
COR mt jt din proiectul ,Echipare edilitara - faza PUZ" intocmit de SC 66 PRO SRL.

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd in PUZ cét si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza DTAC in
baza unui studiu de solutie/fisa de solutie de catre SDEE Brasov, la emiterea
avizului/avizelor tehnice de racordare.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta
tehnica din partea operatorului de distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face
cu respectarea stricta a conditiilor din aviz, precum si a normelor tehnice de protectia
muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta
consecintele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor
si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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Utilizarea amplasamentului propus prin PUZ, se va face respectandu-se conditiile de
coexistenta fata de LEA mt, impuse de:

« Ord ANRE nr. 239/2019 Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
siguranta aferente capacitatilor energetice:

Zona de protectie aferentd capacitati energetice - zona adiacentd capacitatii
energetice, extinsa in spatiu, in care se introduc interdictii privind accesul persoanelor si
regimul constructiilor.

Zona de sigurantad aferentd capacitdtii energetice - zona adiacenta capacitatii
energetice, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii
functionarii normale si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului;
zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

Pentru LEA 20 kV zona de protectie este identica cu zona de siguranta.

Dimensiunea zonei de sigurantd Zsig pentru LEA cu tensiuni nominale peste 1 kV
este simetrica fata de axul liniei si se calculeaza cu relatia:

Zsig = LLEA + 2 . (liz + fc.max) . sin a + 2 . ds, in care Zsig — dimensiunea zonei de
sigurantd; LLEA - latimea maxima a stalpilor (distanta cea mai mare pe orizontald,
transversal pe linie), [m], liz - lungimea maxima a unui lant de sustinere utilizat pe linie [m],
fc.max - sageata maxima a conductorului, calculatd in conditile de aparitie a vantului
maxim, in cea mai mare deschidere existenta pe LEA [m], a - unghiul maxim de inclinare a
planului conductorului activ extrem sub actiunea presiunii vantului maxim [o], ds - distanta
minima de siguranta considerata pe orizontald, fatd de conductorul activ extrem la deviatia
sa maxima [m].

Culoar de trecere (de functionare) a liniei electrice aeriene - suprafata terestra
situatd de-a lungul LEA si spatiul aerian de deasupra sa, in care se impun restrictii si
interdictii din punctul de vedere al coexistentei liniei cu elementele naturale, obiecte,
constructii, instalatii; culoarul de trecere include zona de protectie si zona de siguranta a
liniei.

In zona de protectie si siguranta se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii
functionarii normale a capacitati energetice si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate.

in culoarul de trecere de 24 m al LEA 20 kV nu se vor amenaja parcari (conform art.
3.19.1(1) Ordinul ANRE Nr. 239/2019).

Partile metalice ale gardului amplasate n interiorul zonei de siguranta si protectie
vor fi legate la pamant (art. 1.1.(7) din Anexa Nr. 6 la norma, Masuri de siguranta si de
protectie.

« Cap. lll din Ord. ANRE nr.239/2019 Conditiile de coexistenta a LEA cu tensiuni
nominale peste 1 kV echipate cu conductoare neizolate

« Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

Pentru protectia instalatiilor se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) s& efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul
de amplasament al operatorului de distributie;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a
retelelor electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in
orice alt mod asupra acestora;

27



e) sa deterioreze constructile, ingradirile sau inscriptile de identificare si de
avertizare aferente instalatiilor de distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori
prin orice alt mod accesul la instalatii al operatorului de distributie.

» Telecomunicatii:  extinderea liniilor de  telecomunicatii, noi
amplasamente pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV,
etc.

Conform avizului nr. AF0536026/12953/12289/10.09.2024 emis de Orange
Romania S.A., pe planurile prezentate nu exista elemente de retea de telecomunicatii
apartinand Orange Romania S.A., prin urmare nu este afectat traseul Orange.

> Alimentare cu gaze naturale-dupa caz extinderi ale capacitatilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze
naturale, efc.

Conform avizului nr. 56727/320165828/10.09.2024 emis de Distrigaz Sud Retele, pe
terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului de distributie nu detine
retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale).

Constructiile propuse se vor racorda la reteaua de gaze naturale la momentul
extinderii acesteia in zona. Incalzirea imobilelor se va face cu energie electrica, gaz sau
surse alternative de energie cu eficienta ridicata.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de realizare/extindere a retelelor edilitare vor fi
suportate de catre investitori.

Constructiile propuse vor fi date in folosinta concomitent cu racordarea la retelele de
alimentare cu apa si canalizare menajera/ sistemele individuale adecvate conform
legislatiei in vigoare.

> Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea,
depozitarea si tratarea deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun,
constructii si amenajari specifice, etc.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.

Parcelele vor dispune de o platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drumul public. Platforma va
putea deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile
provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare
biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

Art. 2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii si alte utilitati aflate la serviciul public sunt proprietate publica daca legea nu
dispune altfel.
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6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Arl. 1. Parcelarea

Parcelarea se va realiza conform plansei U2 — Plan reglementari urbanistice —
zonificare si H.G. nr. 525/1996.

Indiferent de modificarile (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare) suferite de parcele
ulterior aprobarii P.U.Z se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin regulamentul local
de urbanism aferent P.U.Z. astfel: dacd o constructie este edificata pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

Conditiile unei parcele construibile:

- suprafata minima a parcelei de 500 mp pentru locuinte (cu exceptia parcelelor deja
existente), iar pentru constructiile cu functiuni turistice (vile turistice, pensiuni, cabane
turistice si alte structuri de primire turistica cu functiuni de cazare), suprafata minima a
parcelei va fi de 1.000 mp

- front la strada de minim 12 m (cu exceptia parcelelor deja existente)

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei (cu exceptia parcelelor
deja existente)

Obligativitatea realizarii unui studiu de nsorire complex si detaliat prin care se va
scoate in evidenta respectarea art. 3 a Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Daca la momentul
intocmirii studiului, parcela este libera de constructii se va evidentia in studiu, posibilitatea
edificarii unei locuinte pe aceasta, cu respectarea ordinului mentionat mai sus.

Art. 2. Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor construciii este permisa numai dacd aspectul exterior nu
contravine functiunii.

Aspectul va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
cont de rolul social, caracterul general si particularitatile zonei.

Constructiile se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate, dar este
permis si un concept bazat pe contrast daca are la baza un studiu de fundamentare care va
face parte din documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire. Studiul de
fundamentare, lucrare cu caracter stiintific, va trebui sa evidentieze importanta obiectivului
care sa justifice sporirea expresivitatii urbane prin crearea unui accent intr-o panorama cu
caracter omogen.

Se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ca tip de
invelitoare pentru constructii sau alte materiale pentru care exista studii ca ar afecta
sanatatea populatiei sau ar contraveni normativelor de calitate in constructii prin modul de
utilizare a acelor materiale pe fatade.

Nu se vor folosi pentru fatade culorile primare stridente: rosu, albastru, verde si
galben. Nu se admite acoperisul tip terasa.

Continutul reclamelor (sau a altor elemente/sisteme de afisare) nu va contraveni
normelor de estetica, civilizatie si decenta, nu va avea conotatii rasiste etc.

Autorizarea executarii constructiiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra Tn contradictiie cu functiunea, legislatia sau prezentul regulament este
interzisa.
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Art. 3. Inéltimea constructiilor
Existent: P+1+M (conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997)
Propus: P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fatd de CTA, Hcoama maxim 11,00m fata
de CTA) pentru ZL (fac exceptie cladirile existente)
P+1+M (Hcornisa maxim 8,00 m fatd de CTA, Hcoama maxim 12,00m
fatd de CTA) pentru ZUPT (fac exceptie cladirile existente)
H anexe max. 3,50 m fata de CTA.
CTA maxim va fi £30 cm fatd de CTN din ridicarea topografica a prezentului P.U.Z.

Conform normativului P 118—1/2025 subsolul nu este considerat nivel suprateran,
prin urmare, acest nivel subteran se poate executa fara a depasi inaltimea maxima admisa a
constructiei.

" i Reguli cu privire la amplasarea parcajelor, mijloacelor de publicitate,
spatii verzi gi imprejmuiri
Art.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare,
se emite numai dacé exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare este interzisa.

Pentru parcarea suplimentara sau ocazionald pe parcela se pot organiza locuri de
parcare in amenajabilul parcelei.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform
H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiei.

Pentru locuinte se prevede 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala
cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp.

Pentru zona destinatd dotarilor si obiectivelor de utilitate publicd si turism vor fi
calculate conform H.G. 525/1996.

Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Conform avizului nr. 727/A/06.05.2025 emis de Directia de Sanatate Publica a
Judetului Brasov, se vor amenaja spatii pentru gararea si parcare autovehiculelor la o
distanta de minim 5 m de ferestrele locuintelor.

Art. 2. Amplasarea mijloacelor de publicitate

Pot fi autorizate lucrari de amplasare panouri publicitare si publicitate luminoasa si
pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu
constituie o sursa de accidente si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea
optima a cladirilor.

Ecranele publicitare, dotate cu sisteme care sa permitd modificarea intensitatii
luminilor trebuie, prin intensitatea luminii si frecventa succedarii imaginilor derulate, sa nu
prezinte riscul perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, in acest sens
fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera. Pe timp de noapte, intensitatea luminii acestor
mijloace de publicitate trebuie sa se reduca cu 35%, iar aceasta obligativitate si modul de
indeplinire a acesteia trebuie evidentiat in documentatia tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

Amplasarea panourilor publicitare, a ecranelor si publicitatii luminoase pe cladiri se
autorizeaza numai n baza unei expertize tehnice elaborate in conditiile legii de catre
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experti tehnici atestati, precum si a documentatiei tehnice pentru autorizare, verificata de
verificatori de proiecte atestati pentru cerintele esentiale de calitate ,rezistenta mecanica si
stabilitate®, ,sigurantd in exploatare si ,securitate la incendiu®, prevazute de legislatia in
vigoare privind calitatea in constructii si se reexpertizeaza tehnic, la fiecare 10 ani de la
data emiterii autorizatiei de construire pentru amplasarea structurii publicitare conform art.
23 alin. 4 si alin. 5 din Legea 185/2013.

Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi
limitele acestora.

Art. 3. Zone verzi $i plantate

Pentru constructiile propuse se vor prevedea zone verzi, avand atéat rol decorativ, cat
si de protectie.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si
se planteaza.

Se vor prevedea spatii verzi private amenajate pe fiecare parcela minimum 30%, dar
nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor, conform Legii nr. 24/15.01.2007 art. 10.

Art. 4. Imprejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul aspectului
exterior al constructiilor.

Este interzisa utilizarea urmatoarelor materiale pentru imprejmuirile spre strada:
azbociment, plastic ondulat, placi aglomerate din lemn, tabla.

Modul de realizare a imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor din
Codul Civil.

Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m si se poate dubla cu gard viu.

Il Zonificare functionala
1. Unitati functionale
Pe terenurile reglementate se prevad urmatoarele zone functionale:

e Zona de locuinte individuale izolate (ZL)

Functiuni admise

— locuinte individuale, Tn regim de construire discontinuu (izolat);

— anexe gospodaresti (garaje pentru masini sau biciclete, copertine pentru masini,
magazii pentru ustensile de gradinarit, foisoare, pergole, spatii tehnice);

— activitati economice la domiciliu, care nu impun servituti in utilizarea zonei de
locuit (ex.: birou de arhitecturd/proiectare, consultanta juridica sau financiara,
contabilitate, activitati IT, traduceri, etc).

— constructii de turism (pentru astfel de constructii se va intocmi P.U.D.)

— case de vacanta

Functiuni complementare _locuirii _admise cu _conditionarea _obtinerii _acordului

proprietarilor parcelelor invecinate:

> functiuni complementare locuirii: servicii profesionale si cabinete profesionale.

In sensul prezentului regulament, acordul proprietarilor parcelelor invecinate
reprezintd, in cazul persoanelor fizice, un acord notarial in conformitate cu Ordinul nr.
839/2009 art. 27, iar, in cazul persoanelor juridice, acordul stampilat si semnat de
reprezentantul/reprezentantii acestora.
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Functiuni interzise

- functiuni care genereaza un trafic important de persoane si marfuri si/sau un
program prelungit dupa ora 20:00;

— activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— depozitare en-gros;

— statii de intretinere auto;

— depozitari de materiale refolosibile;

— depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

— statii de betoane;

— autobaze;

— lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

—» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

— ferme zootehnice;

— locuinte colective;

— locuinte insiruite.

- locuinte cuplate

e Zona destinata dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si turism (ZUPT)

Functiuni admise

— constructii de turism — vile si cabane turistice

— case de vacanta

— pensiuni

— anexe gospodaresti (garaje pentru masini sau biciclete, copertine pentru masini,
magazii pentru ustensile de gradinarit, foisoare, pergole, spatii tehnice);

Functiuni interzise

— locuinte cuplate, locuinte insiruite si locuinte colective;

— functiuni care genereaza un trafic important de persoane si marfuri gi/sau un
program prelungit dupa ora 20:00;

- activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— depozitare en-gros;

— statii de Tntretinere auto;

—» depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

— statii de betoane;

— autobaze;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice,

— ferme zootehnice;
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e Zona circulatie publica (ZC)

Functiuni admise

instalatii de iluminat nocturn

retele edilitare

mobilier urban

trotuare, alei

refugii si treceri pentru pietoni

zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare

servicii compatibile functiei de baza a zonei

lucrari de intretinere, reabilitare, supralargire, conform proiectelor tehnice

aprobate conform legii

— lucrari si/fsau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive

- toate lucrarile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice
avizate si aprobate conform legii

d 4 bk ddd

Functiuni interzise
— orice interventii, constructii care contravin normelor in vigoare pentru spatiile
publice

4. Dispozitii finale si concluzii

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecéatoresti in conditiile Legii contenciosului administrativ.

La emiterea autorizatiei de construire, pe langa prevederile P.U.Z. si ale prezentului
regulament de urbanism, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sénatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;

b) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

c) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in
considerare cu prilejul elaborarii prezentei documentatii de urbanism.

Autorizatia de construire se emite daca sunt indeplinite cumulativ conditiile din
prezentul regulament.

Controlul respectarii prezentului regulament se face prin compartimentele de
specialitate din aparatul propriu al Primariei municipiului Sacele, precum si de Inspectia
Judeteand 1n Constructii, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta documentatie respecta in totalitate prevederile si recomandarile R.G.U. si
scoate in evidentd faptul ca urbanizarea propusa va ridica standardul de calitate al
functiunilor existente in zona.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local. oS TG
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P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET", APROBAT CU
H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE

IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI, F.N.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:5000

Limita zona analizata
P.U.D. "Construire restaurant tip Stana turistica" in

zona Bradet, aprobat cu H.C.L. nr. 29/21.02.2007

dizabilitati" mun. Sacele, Scoala Ajutatoare Bradet,
aprobat cu H.C.L. nr. 38/30.07.2008

garaj" in mun. Sacele str. Valea Doftanei,
aprobat cu H.C.L. nr. 34/28.02.2006
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P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET" APROBAT CU

H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE

IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI F.N.

PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:2000

Limita terenuri studiate conform aviz

de oportunitate

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.

INVENTAR DE COORDONATE
INVENTAR DE COORDONATE Sistem de Sistem de proiectie "Stereo 1970"
proiectie "Stereo 1970" Sistem de cote M. Sistem de cote M. Neagra '75
Neagra '75 Pct. X(m) Y(m)
Pct. E(m) N (m) 1 | 559692.881 451365.890
585 | 451221.194 | 559560.986 2 | 559672.208 451381.432
578 | 451342.019 | 550381.823 3 | 559675690 | 451386111
4 | 559665.858 451393.359
512 | 451459.189 559478.618
5 | 559652.647 451404177
511 | 451485.544 559497.008
6 | 559651.678 451405.936
510 | 451529.015 559526.605 7 T 559653.725 451407 615
507 | 451625.934 559599.055 8 | 559660 357 451414134
505 | 451660.175 559625.012 9 559670.230 451423.839
544 | 451687.991 559646.236 10 | 559682.042 451435.449
503 | 451700.101 559656.207 11 | 559690.827 451444 084
539 | 451618.609 559761.542 12| 559690.108 451444639
457 | 451532.382 559873.417 13 | 559667.496 451461.844
411 | 451458.285 559798.462 14 | 559692.387 451487.441
276 | 451391.342 559730.170 15 | 559694 981 451490109
453 | 451361.333 559698.942 16 | 559697386 451488193
503 | 451332.785 | 559673.812 17 | 559700.142 451491.387
591 | 451268.865 | 559610.630 18 | 559704.365 451492.989
19 | 559723.164 451512.379
587 | 451253.545 559594.847 ’
586 | 451226160 | 559566.376 U1 508777 944 AR5 RT
21 | 559733.366 451522.751
S = 107841 mp 22 | 559738.931 451528562
23 | 559756.688 451546.761
24 | 559760.453 451550558
25 | 559764.682 451554.946
26 | 559771.212 451561.059
27 | 559797.194 451586.720
28 | 559799.479 451589.307
29 | 559822.042 451571.988
LIMITA ZONA ANALIZATA 30 | 559839.025 451558.753
INVENTAR DE COORDONATE 31 | 559856.099 451545.623
Sistem de proiectie "Stereo 1970" 32 | 559866.725 451537.479
Sistem de cote M. Neagra 75 33 | 559873.255 451532.525
g 34 | 559657.894 451525.046
Pct. E(m) N (m) 35 | 559637.273 451541522
508 | 451193.845 559563.406 36 | 559593.712 451576.316
507 | 451334.323 559354.993 37 | 559656.894 451640.643
506 | 451753.503 559679.750 38 | 559700.443 451605.836
505 | 451941.497 559959.741 39 | 559721.062 451589.357
594 | 451753.997 560105.439 40 | 559700.006 451567.920
599 | 451348.560 559709.424 4 559689.482 451557.205
42 | 559678.950 451546.483

g
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U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997

_Zona reglementata co orm

A0, nr. 11/06.10.2(
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Legenda

Q| iMita zONa analizata

= = = == | mita terenuri ce au generat P.U.Z.

e | jMita ZONA reglementata conform Aviz de Oportunitate nr. 11/06.10.2023

Linii parcelare existente

— — — — Margine drum conform situatiei din teren

== === == |jmita restrictie de construire la 21,00 m fata de obiectivul militar

= mmm == (erenuri situate in intravilan reglementate de P.U.D.

[ | Terenintravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997

- zona de locuinte, case de vacanta si dotari aferente

[ | Terenintravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu dotari existente ce se mentin (scoala ajutatoare, tabara scolara etc)

I

]

]

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- complex educational

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu destinatie speciala

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu terenuri accidentate, milastini, in general improprii pentru construire
datorita costurilor mari necesare pentru lucrari de consolidare sau desecare, se
propune pastrarea sau amenajarea lor ca spatii verzi

[ Constructii existente
[ ] Drumexistent
] Ampriza drum existent

Disfunctionalitati

Nr. crt. Existente Remediere prin P.U.Z.

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z. "Zona Bradet"
1 | aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997, care nu mai sunt de actualitate
raportate la situatia din teren si directia de dezvoltare.

Se propune 0 zona de locuinte omogena delimitata de cai de circulatie
existente, de cele propuse prin P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. nr.
41/1997 si cele propuse prin prezentul P.U.Z.

Documentatia propusa analizeaza intreaga zona: scoala ajutatoare, tabara
scolara, complex educational. Se propun reglementari si zonificari care
asigura respectarea legislatiei actuale, fundamentate de situatia existenta
pe teren si directia de dezvoltare.
In zona reglementata se studiaza parcelele existente in detaliu pentru a
propune pentru fiecare parcela o zona edificabila care sa respecte Ordinul

Modificarile legislative survenite dupa anul 1997 (Legea nr.
2 | 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica)

Lipsa unei propuneri de parcelare in P.U.Z.-ul "Zona Bradet"
aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997, justificata de

3 studierea/reglementarea unei zone foarte mari ce a condus la o 11)2{32?;;.'2 (I;S(Eel'erl]rtilgucparr::lzlcete;/rz(:rllg ?:lt;f.le'.n:;t t;lg gr Of.rr']it? r.'.'ls;‘l(;zl
) subparcelare spontana. p lza focul UTesp L 1egisialier actuale st principrl
s I e buna vecinatate.
v [ | \mmcm‘.'i e N Trama stradala majora din zona conform P.U.Z. "Zona Bradet"
L"\ ing: \Biris Mikiat Radii AN 4 aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997, nu a fost implementata (teren | In zona analizata se preia trama stradala propusa prin P.U.Z. "Zona Bradet"
\V %G e rezervat/expropiat/donat), situatia juridica a acelor terenuri a care se delimiteaza in Stereo 70.
BIRISM!@&@ [Einkiin” ramas neclara.
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Semnat digital de BIRIS Bl Y R
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P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET", APROBAT CU
H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE

IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI, F.N.

PLAN DE INCADRARE IN P.U.Z. sc. 1:5000

(YT Land | Bl =
' l\vn e

~tr. Valea Doftanei

L|m|ta zona reglementata Conform
AV|z de Oportumtate nr. 11/06 10. 20_'273‘

l, ZONA AFERENTA

LA AFERERA

Fivarar 7oy g

SCHMlDT jtiator : Popa loan-Rabert si altii ™ Proiect nr.
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P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET" APROBAT CU
H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE

IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI F.N.

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:2000

Limita terenuri studiate conform aviz

de oportunitate

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.

INVENTAR DE COORDONATE Sistem de
proiectie "Stereo 1970" Sistem de cote M.

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie "Stereo 1970"
Sistem de cote M. Neagra '75

Neagra '75 Pct. X(m) Y (m)
Pct. E(m) N (m) 1 | 559692.881 451365.890
585 | 451221.194 559560.986 2 | 599672208 451381.432
578 | 451342019 | 559381823 3 | 559675.690 451386.111
512 451450189 | 559478618 4 | 999669.858 451393.359
5 | 559652.647 451404177
511 | 451485.544 559497.008 6 T 550651 678 151205.936
510 | 451529.015 559526.605 7T 559653.725 451407 615
507 | 451625.934 559599.055 8 | 550660357 451414 134
505 | 451660.175 559625.012 9 559670.230 451423.839
544 | 451687.991 559646.236 10 | 559682.042 451435.449
503 | 451700.101 559656.207 11 | 559690.827 451444.084
539 | 451618.609 559761.542 12 | 559690.108 451444639
457 | 451532.382 559873.417 13 | 559667.496 451461.844
411 | 451458.285 559798.462 14 | 559692 387 451487 441
276 | 451391.342 559730.170 15 | 559694.981 451490109
453 | 451361.333 559698.942 16 | 559607 386 451488193
593 | 451332.785 559673.812 17 | 559700.142 451491.387
591 | 451268.865 | 559610.630 18 | 559704.365 451492.989
587 | 451253545 | 559594.847 19 | 559723.164 451512.379
586 | 451226.160 | 559566.376 20 | 559777 944 451517 287
21 | 559733.366 451522.751
S = 107841 mp 22 | 559738.931 451528562
23 | 559756.688 451546.761
24 | 559760.453 451550558
25 | 550764.682 451554.946
26 | 559771.212 451561059
27 | 559797.194 451586.720
28 | 559799.479 451589.307
29 | 559822.042 451571.988
LIMITA ZONA ANALIZATA 30 | 559839.025 451558.753
INVENTAR DE COORDONATE 31 559856.099 451545.623
Sistem de proiectie "Stereo 71970" gg gggggggg 1211 gggggg
Sister de cote M. Neagra 75 34 | 559657.894 451525.046
Pct. E (m) N (m) 35 | 559637.273 451541.522
508 | 451193.845 559563.406 36 | 559593.712 451576.316
507 | 451334.323 559354.993 37 | 559656.894 451640.643
506 | 451753.503 559679.750 38 | 559700.443 451605.836
505 | 451941.497 559959.741 39 | 559721.062 451589.357
594 | 451753.997 560105.439 40 | 559700.006 451567.920
509 | 451348.560 559700.424 312 ggggggggg ig} g%igg
S = 224493 mp 5=28088mp

\'

R
Terenuri ce a

P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997

Zona reglementata conf

A0, nr. 11/06.10.202:
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Bilant teritorial pentru zona studiata conform avizului de oportunitate

Exizient
Nr. Zone funclionale % 'zlona Supralala % 2ona
crl. lunclionala| (mp} [reglementaia
inraei 7 i “eprabal ¢ A G
1 Te!rf!n |njra\||;|n reglcme!nl:l! de FL.7 Fana Rradet' sprabad an A G 1 100 10116 938
11557 - ca~ples sducalicnal
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0 |A5ET - zong cu dotari eaizte e ce 52 mentin [500a 0 A viZoae 100 04440 BT, 57
E lalie pnalica 100 3285 3,05
Total leren mhavilan reglemental de PUZ “Zona Bradel” aprobal cu
HGL 4171997 100 107841 100
Propus
hr. . "6 na |Supralata % rona
Zone funciionale R .
Gl lunclignala| (mp} ala
kg a sangine ily 2 N
—] L - Zona de kouint: f“t_wa atemnt: on_c :UU Ilt ’ jg ‘I?&BZ,
2 | diciduale i subacna afrent spala- verd pruale
e suk:3eng aarenta sire. alilor priviye 0 19814
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Legenda

Qs | iMita ZONA analizata

— e e | imita terenuri ce au generat P.U.Z.

Limita zona reglementata conform Aviz de Oportunitate nr. 11/06.10.2023

Linii parcelare existente

——————————————— Retragere minima a constructiilor la 12 m fata de axul drumului, conform acordului prealabil nr. 108/02.09.2024 emis de
Directia Generala Drumuri Judetene si Servicii Publice

———————— Retragere minima a constructiilor fata de drumurile propuse/aliniament

--------------- Retragere minima a imprejmuirii la 9 m fata de axul drumului, conform acordului prealabil nr. 108/02.09.2024 emis de
Directia Generala Drumuri Judetene si Servicii Publice
Limita restrictie de construire la 21,00 m fata de obiectivul militar
Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona de locuinte, case de vacanta si dotari aferente
Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu destinatie speciala
Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu terenuri accidentate, mlastini, in general improprii pentru construire
datorita costurilor mari necesare pentru lucrari de consolidare sau desecare, se
propune pastrarea sau amenajarea lor ca spatii verzi
Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu dotari existente ce se mentin (scoala ajutatoare, tabara scolara etc)

]
A Wl
A Wl
[ )
Zona de locuinte individuale izolate
ZUPT Zona destinata dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si turism
[ ] Ampriza drum existent
Zona circulatie publica propusa - trafic greu
[ Constructii existente
O——
P+ N

Profil transversal
Acces auto si pietonal

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
-/l P+1, cu Heornisa maxim 7,00 m fata de CTA,
Hcoama maxim 11,00 m fata de CTA
-ZUPT: P4+1+M, cu Hcornisa maxim 8,00 m fata de CTA,
Hcoama maxim 12,00 m fata de CTA
Fac exceptie corpurile anexa, constructii parcare biciclete, garaje, copertine pentru pubele de gunoi si constructiile existente.
- H anexe max. 3,50 m fata de CTA

- Indici urbanistici - Indici urbanistici propusi - Indici urbanistici propusi

existenti pentru ZL pentru ZUPT
-P.OT. =10% -P.OT. =20% -P.O.T. = 30%
-CUT. =02 -CUT.=04 -CUT. =056

- CTA maxim va fi =30 cm fata de CTN din ridicarea topografica a prezentului P.U.Z.
- Spatii verzi private amenajate pe parcela: - minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
- pentru locuinte se prevede 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai
mare de 100 mp.
- pentru zona destinata dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si turism vor fi calculate conform H.G. 525/1996
- pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Retragerile pentru ZL:
- Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de minimum 3,50 m;
- Prin exceptie, pe una dintre limitele laterale retragerea poate fi redusa la minimum 1,00 m, cu conditia ca pe limita laterala opusa retragerea sa
fie de minimum 6,00 m;
- Prin exceptie, retragerea fata de limita posterioara poate fi redusa la minimum 1,00 m, cu conditia asigurarii unei organizari a amplasarii
constructiilor astfel incat sa fie respectate conditiile de vecinatate si insorire;
- In toate situatiile distanta intre doua cladiri de locuit pe aceeasi parcela sau pe parcele invecinate va fi de minimum 1H, dar nu mai putin de
7,00 m.
- Retragerile pentru ZUPT:
- Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi de minimum H/2, dar nu mai putin de 3,50 m;
- Distanta intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela va fi de minimum 1H.
- Retragerea fata de aliniament pentru ZL si ZUPT este de:
- minim 5,00 m, cu exceptia terenurilor adiacente drumului judetean, pentru care retragerea minima este de 12,00 m, masurata din axul
drumului.
Nota: Retragerile minime se aplica exclusiv constructiilor noi si extinderilor constructiilor existente, nu constructiilor existente.
- Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei autorizatii, cu urmatoarele conditii cumulate:
- sa nu depaseasca 10% suprafata desfasurata din suprafata parcelei
- sa nu depaseasca P.0.T. parcelei
- sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,00 m (H parter)
Nota: - Parcelele cu nr. cad. 117436 si nr. cad. 116885 se vor alipi (lot 3), la fel si parcelele cu nr. cad. 108613 si nr. cad. 108614 (lot 6).
Traseele circulatiilor propuse prin prezentul PUZ au caracter orientativ si vor fi corelate in etapa de implementare cu situatia juridica a imobilelor
existente, respectiv cu constructiile edificate in baza unor acte de proprietate valabile.
In zonele in care traseele propuse intersecteaza constructii existente, configurarea finala a infrastructurii rutiere se va stabili ulterior, in conditiile
legii, cu respectarea dreptului de proprietate si in functie de regimul juridic al imobilelor.

SCHMIDTS ré Initiator : Popa loan-Robert si‘éltii : | Proiect .
ARCHITECTURE STUD 4 i ; |
CUI 36454911, 8/ 5012016 0 1-29-32

\, B z‘kﬁf'é’ Amplasament: [ Jud. Brasov, mun. Sagele, str. Soimuli/£:n;
tel 0749855945, 0766413990, e-mitl Goniacternbvro " 52,

SchmidtArchitectureStudio
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destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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150 14001:2015



AutoCAD SHX Text
594

AutoCAD SHX Text
595

AutoCAD SHX Text
596

AutoCAD SHX Text
597

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
594

AutoCAD SHX Text
595

AutoCAD SHX Text
596

AutoCAD SHX Text
597

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
15


P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET" APROBAT CU

H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE

IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI F.N.
PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA sc. 1:2000

Limita terenuri studiate conform aviz

de oportunitate

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.

INVENTAR DE COORDONATE Sistem de
proiectie "Stereo 1970" Sistem de cote M.

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie "Stereo 1970"
Sistem de cote M. Neagra '75

Neagra '75 Pct. X(m) Y (m)

Pct. E(m) N (m) 1 | 559692.881 451365.890
585 | 451221194 | 559560.986 2 | 559672.208 451381.432
578 | 451342019 | 550381.823 S | 559675690 | 451386.111
512 | 451459.189 | 550478.618 4 | 559665858 451393.359
5 | 559652.647 451404177
511 | 451485.544 559497.008 6 | 559651 678 151205.936
510 1451529015 | 569526605 7| 5506537125 | 451407615
S07_ 1451625934 | 569599.055 8 | 559660.857 451414.134
505 | 451660.175 559625.012 9 | 559670.230 451423.839
544 | 451687.991 559646.236 10 | 559682.042 451435.449
503 | 451700.101 559656.207 11| 559690.827 451444.084
539 | 451618.609 559761.542 12 | 559690108 451444 639
457 | 451532.382 559873.417 13 | 559667.496 451461,844
411 | 451458.285 559798.462 14 | 559692387 451487 441
276 | 451391.342 559730.170 15 | 559694.981 451490109
453 | 451361.333 559698.942 16| 559697.386 451488193
591 | 451268 865 559610.630 18 | 559704.365 451492,989
587 | 451253 545 550504847 19 | 559723.164 451512.379
586 | 451226.160 | 559566.376 20 559727.944 | 451517087
: : 21 | 559733.366 451522.751
S = 107841 mp 22 | 559738.931 451528.562
23 | 559756.688 451546 761
24 | 559760.453 451550.558
25 | 559764.682 451554.946
26 | 559771212 451561.059
27 | 559797194 451586.720
28 | 559799.479 451589.307
29 | 559822.042 451571.988
LIMITA ZONA ANALIZATA 30 | 559839.025 451558.753
INVENTAR DE COORDONATE 31 | 559856.099 451545623
Sistem de proiectie "Stereo 1970" gg gggggggg igl ggggz
Sistem de cote M. Neagra '75 51 | 880657804 1155500
Pct. E(m) N (m) 35 | 559637.273 451541522
508 | 451193.845 559563.406 36 | 559593.712 451576.316
507 | 451334.323 559354.993 37 | 559656.894 451640.643
506 | 451753.503 559679.750 38 | 559700.443 451605.836
595 | 451941.497 559959.741 39 | 559721.062 451589.357
504 | 451753997 560105.439 40 | 559700.006 451567.920
599 | 451348560 | 559700.424 41 | 559689.482 451957.205
42 | 559678.950 451546.483

S = 224493 mp S=28088mp
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e | jmita zona analizata

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.
Limita zona reglementata conform Aviz de Oportunitate nr. 11/06.10.2023
Linii parcelare existente

Retragere minima a constructiilor fata de drumurile propuse/aliniament

Limita restrictie de construire 1a 21,00 m fata de obiectivul militar

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona de locuinte, case de vacanta si dotari aferente

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu destinatie speciala

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu terenuri accidentate, mlastini, in general improprii pentru construire
datorita costurilor mari necesare pentru lucrari de consolidare sau desecare, se
propune pastrarea sau amenajarea lor ca spatii verzi

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997 -
zona cu dotari existente ce se mentin (scoala ajutatoare, tabara scolara etc)

Zona de locuinte individuale izolate (ZL*)
Zona destinata dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si turism
Zona verde privata amenajata
Zona de circulatii privata - trafic greu
Constructii propuse - mobilare orientativa
Limita - edificabilul zonei de locuinte individuale izolate
Constructii existente
[ ] Drumexistent
[ 1 Amprizadrum existent
[ T Zona circulatie publica propusa - trafic greu
@O——@ Profil transversal
2 Acces auto si pietonal
Conducta publica alimentare cu apa PEHD Dn 110 mm - existenta
— Conducta publica alimentare cu apa PEHD Dn 110 mm - propusa
(Cr—— Bransament apa PEHD Dn 32 mm si camin apometru - propus
Bazin vidanjabil etans V = 15 mc - propus
ol PTa 20/0,40kV existent - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
PT 20/0,40kV proiectat - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
———— LEA 20KV existenta - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
- Stalp LEA 20kV existent - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
LES 20KV proiectata - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
LES 0,40kV proiectata - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
== CD 0,40kV proiectata - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA
Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
-ZL: P+1, cu Heornisa maxim 7,00 m fata de CTA,
Hcoama maxim 11,00 m fata de CTA
-ZUPT: P+1+M, cu Hcornisa maxim 8,00 m fata de CTA,
Hcoama maxim 12,00 m fata de CTA

Fac exceptie corpurile anexa, constructii parcare biciclete, garaje, copertine pentru pubele de gunoi si constructiile existente.
- H anexe max. 3,50 m fata de CTA

- Indici urbanistici - Indici urbanistici propusi - Indici urbanistici propusi
existenti pentru ZL pentru ZUPT
-P.0.T. = 10% -P.0.T. = 20% -P.0.T. = 30%
-CUT. =021 -CUT. =04 -CUT. =06

- CTA maxim va fi =30 cm fata de CTN din ridicarea topografica a prezentului P.U.Z.
- Spatii verzi private amenajate pe parcela: - minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

Retragere minima a imprejmuirii la 9 m fata de axul drumului, conform acordului prealabil
nr. 108/02.09.2024 emis de Directia Generala Drumuri Judetene si Servicii Publice

Retragere minima a constructiilor la 12 m fata de axul drumului, conform acordului prealabil
nr. 108/02.09.2024 emis de Directia Generala Drumuri Judetene si Servicii Publice

- pentru locuinte se prevede 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai

mare de 100 mp.
- pentru zona destinata dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si turism vor fi calculate conform H.G. 525/1996

- pentru constructii care Inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in

considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Retragerile pentru ZL:
- Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de minimum 3,50 m;

- Prin exceptie, pe una dintre limitele laterale retragerea poate fi redusa la minimum 1,00 m, cu conditia ca pe limita laterala opusa retragerea sa

fie de minimum 6,00 m;

- Prin exceptie, retragerea fata de limita posterioara poate fi redusa la minimum 1,00 m, cu conditia asigurarii unei organizari a amplasarii

constructiilor astfel incat sa fie respectate conditiile de vecinatate si insorire;

- In toate situatiile distanta intre doua cladiri de locuit pe aceeasi parcela sau pe parcele invecinate va fi de minimum 1H, dar nu mai putin de

7,00 m.

- Retragerile pentru ZUPT:
- Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi de minimum H/2, dar nu mai putin de 3,50 m;
- Distanta intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela va fi de minimum 1H.

- Retragerea fata de aliniament pentru ZL si ZUPT este de:

- minim 5,00 m, cu exceptia terenurilor adiacente drumului judetean, pentru care retragerea minima este de 12,00 m, masurata din axul

drumului.
Nota: Retragerile minime se aplica exclusiv constructiilor noi si extinderilor constructiilor existente, nu constructiilor existente.

- Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei autorizatii, cu urmatoarele conditii cumulate:

- sa nu depaseasca 10% suprafata desfasurata din suprafata parcelei
- sa nu depaseasca P.0.T. parcelei
- sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,00 m (H parter)

Nota: - Parcelele cu nr. cad. 117436 si nr. cad. 116885 se vor alipi (lot 3), la fel si parcelele cu nr. cad. 108613 si nr. cad. 108614 (lot 6).
Traseele circulatiilor propuse prin prezentul PUZ au caracter orientativ si vor fi corelate in etapa de implementare cu situatia juridica a imobilelor

existente, respectiv cu constructiile edificate in baza unor acte de proprietate valabile. ;

In zonele in care traseele propuse intersecteaza constructii existente, configurarea finala a infrastructurii rutiére'se va stabili ulterior, in conditiile

/ //g legii, cu respectarea dreptului si in functie de regimul juridic al imobilelor.
~ 2 .
gL A
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P . U Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET" APROBAT CU
H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE

IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI F.N.

PLAN SITUATIA JURIDICA sc. 1:2000

Limita terenuri studiate conform aviz Limita terenuri ce au generat P.U.Z.
de oportunitate INVENTAR DE COORDONATE
INVENTAR DE COORDONATE Sistem de Sistem de proiectie "Stereo 1970"
proiectie "Stereo 1970" Sistem de cote M. Sistem de cote M. Neagra '75
Neagra '75 Pct. X(m) Y (m)
Pct. E(m) N (m) 1 | 559692.881 451365.890
585 | 451221.194 | 559560.986 2 | 599672208 451381.432
578 | 451342019 | 559381823 3 | 559675.690 451386.111
512 | 451459.189 559478.618 4 | 559665858 451393.359
5 | 559652.647 451404177
511 | 451485.544 559497.008 6 T 550651 678 151205.936
510 | 451529.015 559526.605 7T 559653.725 451407 615
507 | 451625.934 559599.055 8 | 550660357 451414 134
505 | 451660.175 559625.012 9 | 559670.230 451423.839
544 | 451687.991 559646.236 10 | 559682.042 451435.449
503 | 451700.101 559656.207 11 | 559690.827 451444.084
539 | 451618.609 559761.542 12| 559690.108 451444639
457 | 451532.382 559873.417 13 | 559667.496 451461.844
411 | 451458.285 559798.462 14 | 559692 387 451487 441
276 | 451391.342 559730.170 15 | 559694.981 451490.109
453 | 451361.333 559698.942 16 | 559607 386 451488193
503 | 451332.785 | 559673.812 17 | 559700.142 451491.387
591 | 451268.865 | 559610.630 18 | 559704.365 451492.989
587 | 451253.545 | 550504847 19 | 559723.164 451512.379
586 | 451226.160 | 559566.376 20559727 944 451517 287
: : 21 | 559733.366 451522.751
S = 107841 mp 22 | 559738.931 451528.562
23 | 559756.688 451546.761
24 | 559760.453 451550558
25 | 559764.682 451554.946
26 | 559771.212 451561059
27 | 559797.194 451586.720
28 | 559799.479 451589.307
29 | 559822.042 451571.988
LIMITA ZONA ANALIZATA 30 | 559839.025 451558.753
INVENTAR DE COORDONATE 31 559856.099 451545.623
Sistem de proiectie "Stereo 71970" gg gggggg;gg 1211 ggggg
Sister de cote M. Neagra 75 34 | 559657.894 451525.046
Pct. E (m) N (m) 35 | 559637.273 451541.522
508 | 451193.845 559563.406 36 | 559593.712 451576.316
507 | 451334.323 559354.993 37 | 559656.894 451640.643
506 | 451753.503 559679.750 38 | 559700.443 451605.836
505 | 451941.497 559959.741 39 | 559721.062 451589.357
594 | 451753.997 560105.439 40 | 559700.006 451567.920
509 | 451348.560 559700.424 41 | 559689.482 451557.205
42 | 559678.950 451546.483

_Zona femementa’fa co E
A0, 11/06.10.2f

Legenda
Q| iMita z0na analizata
e e e | mita terenuri ce au generat P.U.Z.

Limita zona reglementata conform Aviz de Oportunitate nr. 11/06.10.2023
Linii parcelare existente
11 | | Zonade circulatie publica propusa

= PT 20/0,40kV proiectat

[ Constructii existente

[ ] Teren proprietate privata
I Teren domeniu public (proprietate comunala/judeteana)
Circulatia terenurilor

F—~~~~7 Teren proprietate privata ce va trece in domeniul public conform legii

Nota:

Terenurile ocupate de RED si proiectate la faza P.U.Z. se vor delimita si vor trece in
domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute la faza D.T.A.C.
conform planului vizat de SDEE Brasov.
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