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Linii parcelare e[istente

Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona de locuinte, case de Yacanta si dotari aferente
Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu dotari e[istente ce se mentin �scoala aMutatoare, tabara scolara etc�
Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- comple[ educational
Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu destinatie speciala
Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu terenuri accidentate, mlastini, in general improprii pentru construire
datorita costurilor mari necesare pentru lucrari de consolidare sau desecare, se
propune pastrarea sau amenaMarea lor ca spatii Yerzi

Margine drum conform situatiei din teren

Ampriza drum e[istent

Drum e[istent
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Limita zona analizata

Limita zona reglementata conform AYiz de Oportunitate nr. 11/06.10.2023
Limita terenuri ce au generat P.U.Z.

Legenda

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.
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Disfunctionalitati
Nr. crt. E[istente Remediere prin P.U.Z.

1
Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z. "Zona Bradet"
aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997, care nu mai sunt de actualitate

raportate la situatia din teren si directia de dezYoltare.

Se propune o zona de locuinte omogena delimitata de cai de circulatie
e[istente, de cele propuse prin P.U.Z. "Zona Bradet"  aprobat cu H.C.L. nr.

41/1997 si cele propuse prin prezentul P.U.Z.

2
Modificarile legislatiYe surYenite dupa anul 1997 �Legea nr.

3�0/2001, Ordinul nr. 233/2016, Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica�

Documentatia propusa analizeaza intreaga zona: scoala aMutatoare, tabara
scolara, comple[ educational. Se propun reglementari si zonificari care

asigura respectarea legislatiei actuale, fundamentate de situatia e[istenta
pe teren si directia de dezYoltare.

3

Lipsa unei propuneri de parcelare in P.U.Z.-ul "Zona Bradet"
aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997, Mustificata de

studierea/reglementarea unei zone foarte mari ce a condus la o
subparcelare spontana.

In zona reglementata se studiaza parcelele e[istente in detaliu pentru a
propune pentru fiecare parcela o zona edificabila care sa respecte Ordinul
119/2014 in corelare cu parcelele Yecine astfel incat toti proprietarii sa isi
poata realiza locuintele cu respectarea legislatiei actuale si principiilor de

buna Yecinatate.

4

Trama stradala maMora din zona conform P.U.Z. "Zona Bradet"
aprobat cu H.C.L. nr. 41/1997, nu a fost implementata �teren
rezerYat/e[propiat/donat�, situatia Muridica a acelor terenuri a

ramas neclara.

In zona analizata se preia trama stradala propusa prin P.U.Z. "Zona Bradet"
care se delimiteaza in Stereo 70.
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U02PLAN DE INCADRARE IN P.U.Z.



P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET" APROBAT CU
H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE
IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI F.N.
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE  sc. 1:2000

144

782.41

39

781.26

37

781.88

21

9

96

95

91

92

94

84

181

171

777.18

174

262

265

270

24

783.98

276

335

372

374

386

778.73

388

777.86

391

777.82

398

411

3010

781.55

3035

782.40

3038

782.76
3056

3057

3058

782.46

3059

782.01

3068

781.16

3100

779.81

3102

780.06

3119

776.53

3136

779.83

3140

779.46

417

418

420

421

422

425

437

438

441

452

453

598

599

457

458

459

461
462

463

464

465

466

467

468

474

475

476

477

481

482

483

484

485

486

487

488

489

490
491492

493

494

495
496

497498

499

500

501

502

503

505

506

507

508

509

510

511

512

513

514

515

516

517

518 519

521

522

523

524

525

526

527

528

529

530

531

779.53

532

778.42
533

535

537

776.53

538

775.91

539

775.99

540

776.20

541

776.30

542

776.27

544

776.89

546

777.34

547

777.85

548

778.97

553

782.17

554

781.94

556

781.32

560

786.67

561

563

786.86

566

786.70
567

786.75

573

786.68

575

786.88

578

786.94

580

787.26

581

785.81
582

785.37

583

785.50 584

785.36

585

586

587

588
589

590
591

592

593

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

C.

C.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

C.

Lo
t 4

S=
10

06
mp

Lo
t 2

S=
79

2m
p

Lo
t 3

S=
16

56

mp

Lo
t 5

S=
11

11
mp

Lo
t  6

S=

10
62

mp

Lo
t 1

7
S=

17
96

mp

Lo
t 1

6
S=

94
3m

p

Lo
t 1

5

S=
94

9m
p

Lo
t 1

4

S=

94
8m

p

Lo
t 1

1
S=

53
4m

p

Lo
t 1

0

S=

53
0m

p

Lo
t 8

S=
61

0m
p

Lo
t 9

S=
59

1m
p

Lo
t 2

6

S=

71
9m

p

Lo
t 2

7

S=
35

9m
p

Lo
t 2

8
S=

36
0m

p

Lo
t 2

9

S=
65

4m
p

Lo
t 2

2
S=

51
1m

p

Lo
t 2

3
S=

51
8m

p

Lo
t 2

4
S=

51
8m

p

Lo
t 2

5
S=52

4m
p

Lo
t 2

1
S=

53
5m

p

Lo
t 1

8
S=

52
1m

p

Lo
t 1

9

S=
52

8m
p

Lo
t 2

0

S=

52
8m

p

144

782.41

39

781.26

37

781.88

21

9

96

95

91

92

94

84

181

171

777.18

174

262

265

270

24

783.98

276

335

372

374

386

778.73

388

777.86

391

777.82

398

411

3010

781.55

3035

782.40

3038

782.76
3056

3057

3058

782.46

3059

782.01

3068

781.16

3100

779.81

3102

780.06

3119

776.53

3136

779.83

3140

779.46

417

418

420

421

422

425

437

438

441

452

453

598

599

457

458

459

461
462

463

464

465

466

467

468

474

475

476

477

481

482

483

484

485

486

487

488

489

490
491492

493

494

495
496

497498

499

500

501

502

503

505

506

507

508

509

510

511

512

513

514

515

516

517

518 519

521

522

523

524

525

526

527

528

529

530

531

779.53

532

778.42
533

535

537

776.53

538

775.91

539

775.99

540

776.20

541

776.30

542

776.27

544

776.89

546

777.34

547

777.85

548

778.97

553

782.17

554

781.94

556

781.32

560

786.67

561

563

786.86

566

786.70
567

786.75

573

786.68

575

786.88

578

786.94

580

787.26

581

785.81
582

785.37

583

785.50 584

785.36

585

586

587

588
589

590
591

592

593

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

C.

C.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

c.

C.

Lo
t 1

S=
89

2m
p

Lo
t 7

S=93
3m

p

Lo
t 1

2
S=

16
50

mp

21
,62

24,06

21
,87

21
,87

22
,13

21
,62

21
,86

21
,86

22
,17

27
,38

15
,03

15
,02

30
,05

24,06

16,63

16,75

51,81

9,4
4

33
,32

25
,02

25
,04

33
,28

18
,03

17
,68

17
,53

11
,94

13
,84

28
,75

36
,11

28,41

37
,46

28,72

57,85

30,16

24,81

24,76

18,99

32
,14

32
,20

32
,17

23,82

23,83

23,83

23,83

24,06

24,29

24,29

24,29

24,29

70,78

Lo
t 1

3

S=
69

0m
p

54,62

Planüa nr.

U2PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

TR
OT

UA
R

PROFIL 1-1
SC. 1:200

1,80 6,00 1,80

9,60

AL
IN

IA
M

EN
T

TR
OT

UA
R

AL
IN

IA
M

EN
T

PROFIL 2-2
SC. 1:200

4,00 1,80

AL
IN

IA
M

EN
T

TR
OT

UA
R

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A

P+1

45°

+7,00

AL
IN

IA
M

EN
T

5,00

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A

P+1

45
°

+7,00

5,001,80

P+1

45°

+7,00

5,00

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A

P+1

45
°

+7,00

5,00

TR
OT

UA
R

PROFIL 3 - 3
SC. 1:200

2,00 7,00 2,00

11,00

TR
OT

UA
R

AL
IN

IA
M

EN
T

AL
IN

IA
M

EN
T

TR
OT

UA
R

PROFIL 4 - 4
SC. 1:200

1,80 6,00

7,80

AL
IN

IA
M

EN
T

P+1

45°

+7,00

5,00

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A

7,60

P+1

45°

+7,00

5,00

RE
TR

AG
ER

E 
M

IN
IM

A

Retragere minima a constructiilor fata de drumurile propuse/aliniament

Limita zona analizata

Limita zona reglementata conform AYiz de Oportunitate nr. 11/06.10.2023
Linii parcelare e[istente

Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona de locuinte, case de Yacanta si dotari aferente
Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu destinatie speciala
Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu terenuri accidentate, mlastini, in general improprii pentru construire
datorita costurilor mari necesare pentru lucrari de consolidare sau desecare, se
propune pastrarea sau amenaMarea lor ca spatii Yerzi

Zona de locuinte indiYiduale izolate

Zona circulatie publica propusa - trafic greu

Ampriza drum e[istent

11 Profil transYersal

Acces auto si pietonal

Zona destinata dotarilor si obiectiYelor de utilitate publica si turism

ZL

ZUPT

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.

Legenda

Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu dotari e[istente ce se mentin �scoala aMutatoare, tabara scolara etc�

Limita restrictie de construire la 21,00 m fata de obiectiYul militar

Retragere minima a impreMmuirii la 9 m fata de a[ul drumului, conform  acordului prealabil nr. 108/02.09.2024 emis de
Directia Generala Drumuri Judetene si SerYicii Publice

ZC

Retragere minima a constructiilor la 12 m fata de a[ul drumului, conform  acordului prealabil nr. 108/02.09.2024 emis de
Directia Generala Drumuri Judetene si SerYicii Publice

Constructii e[istente

S = 224493 mp

Sistem de cote M. Neagra 
75

E �m� N �m�

Sistem de proiectie "Stereo 1970"
INVENTAR DE COORDONATE

598       451193.845           559563.406
597       451334.323           559354.993
596       451753.503           559679.750
595       451941.497           559959.741
594       451753.997           560105.439
599       451348.560           559709.424

Pct.

LIMITA ZONA ANALIZATA

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.
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INVENTAR DE COORDONATE

P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997

Terenuri ce au
generat P.U.Z.

Zona analizata

Zona reglementata conform
A.0. nr. 11/06.10.2023
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E �m� N �m�
585       451221.194           559560.986
578       451342.019           559381.823
512       451459.189           559478.618
511       451485.544           559497.008
510       451529.015           559526.605
507       451625.934           559599.055
505       451660.175           559625.012
544       451687.991           559646.236
503       451700.101           559656.207
539       451618.609           559761.542
457       451532.382           559873.417
411       451458.285           559798.462
276       451391.342           559730.170
453       451361.333           559698.942
593       451332.785           559673.812
591       451268.865           559610.630
587       451253.545           559594.847
586       451226.160           559566.376

Pct.

INVENTAR DE COORDONATE Sistem de
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75

Limita terenuri studiate  conform aYiz
de oportunitate

Reglementari propuse
- Regim ma[im de inaltime propus
            - ZL:  P+1, cu Hcornisa ma[im 7,00 m fata de CTA,

                       Hcoama ma[im 11,00 m fata de CTA
- ZUPT:  P+1+M,  cu  Hcornisa ma[im 8,00 m fata de CTA,

                                                  Hcoama ma[im 12,00 m fata de CTA
Fac e[ceptie corpurile ane[a, constructii parcare biciclete, garaMe, copertine pentru pubele de gunoi si constructiile e[istente.
- H ane[e ma[. 3,50 m fata de CTA
- Indici urbanistici       - Indici urbanistici propusi       - Indici urbanistici propusi  
  existenti         pentru ZL                pentru ZUPT 
 - P.O.T. = 10� - P.O.T. = 20� - P.O.T. = 30� 
 - C.U.T. = 0,21 - C.U.T. = 0,4 - C.U.T. = 0,6 
- CTA ma[im Ya fi �30 cm fata de CTN din ridicarea topografica a prezentului P.U.Z.
- Spatii Yerzi priYate amenaMate pe parcela: - minim 30�, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.
- Locurile de parcare se Yor asigura in interiorul parcelei si Yor fi calculate astfel:

- pentru locuinte se preYede 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai
mare de 100 mp.

- pentru zona destinata dotarilor si obiectiYelor de utilitate publica si turism Yor fi calculate conform H.G. 525/1996
- pentru constructii care vnglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcaMelor, Yor fi luate vn

considerare cele care preYad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Retragerile pentru ZL:

- Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei Yor fi de minimum 3,50 m�
- Prin e[ceptie, pe una dintre limitele laterale retragerea poate fi redusa la minimum 1,00 m, cu conditia ca pe limita laterala opusa retragerea sa

fie de minimum 6,00 m�
- Prin e[ceptie, retragerea fata de limita posterioara poate fi redusa la minimum 1,00 m, cu conditia asigurarii unei organizari a amplasarii

constructiilor astfel incat sa fie respectate conditiile de Yecinatate si insorire�
- In toate situatiile distanta intre doua cladiri de locuit pe aceeasi parcela sau pe parcele inYecinate Ya fi de minimum 1H, dar nu mai putin de

7,00 m.
- Retragerile pentru ZUPT:

- Retragerile fata de limitele de proprietate Yor fi de minimum H/2, dar nu mai putin de 3,50 m�
- Distanta intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela Ya fi de minimum 1H.

- Retragerea fata de aliniament pentru ZL si ZUPT este de:
- minim 5,00 m, cu e[ceptia terenurilor adiacente drumului Mudetean, pentru care retragerea minima este de 12,00 m, masurata din a[ul

drumului.
Nota: Retragerile minime se aplica e[clusiY constructiilor noi si e[tinderilor constructiilor e[istente, nu constructiilor e[istente.
- Se pot amenaMa in afara edificabilului parcelei �amenaMabilul parcelei� ane[e, pe baza unei autorizatii, cu urmatoarele conditii cumulate:
       - sa nu depaseasca 10� suprafata desfasurata din suprafata parcelei
       - sa nu depaseasca P.O.T. parcelei
       - sa nu depaseasca inaltimea ma[ima de 3,00 m �H parter�
Nota: - Parcelele cu nr. cad. 117436 si nr. cad. 116885 se Yor alipi �lot 3�, la fel si parcelele cu nr. cad. 108613 si nr. cad. 108614 �lot 6�.

Traseele circulatiilor propuse prin prezentul PUZ au caracter orientatiY si Yor fi corelate in etapa de implementare cu situatia Muridica a imobilelor
e[istente, respectiY cu constructiile edificate in baza unor acte de proprietate Yalabile.

In zonele in care traseele propuse intersecteaza constructii e[istente, configurarea finala a infrastructurii rutiere se Ya stabili ulterior, in conditiile
legii, cu respectarea dreptului de proprietate si in functie de regimul Muridic al imobilelor.
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P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET" APROBAT CU
H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE
IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI F.N.
PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA  sc. 1:2000

Planüa nr.

U3PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.
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Sistem de cote M. Neagra 
75
Sistem de proiectie "Stereo 1970"

INVENTAR DE COORDONATE

P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997

Terenuri ce au
generat P.U.Z.

Zona analizata

Zona reglementata conform
A.0. nr. 11/06.10.2023

R6
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Sistem de cote M. Neagra 
75

E �m� N �m�

Sistem de proiectie "Stereo 1970"
INVENTAR DE COORDONATE
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Limita zona analizata

Legenda

BV

Conducta publica alimentare cu apa PEHD Dn 110 mm - existenta

Bransament apa PEHD Dn 32 mm si camin apometru - propus

Bazin vidanMabil etans V = 15 mc - propus

Conducta publica alimentare cu apa PEHD Dn 110 mm - propusa

CA

LES 0,40kV proiectata - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

CD 0,40kV proiectata - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

LES 20kV proiectata - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

PT 20/0,40kV proiectat - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

Stalp LEA 20kV existent - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

LEA 20kV existenta - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

PTa 20/0,40kV existent - gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

Limita zona analizata

Limita zona reglementata conform Aviz de Oportunitate nr. 11/06.10.2023
Linii parcelare existente

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona de locuinte, case de vacanta si dotari aferente
Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu destinatie speciala
Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997
- zona cu terenuri accidentate, mlastini, in general improprii pentru construire
datorita costurilor mari necesare pentru lucrari de consolidare sau desecare, se
propune pastrarea sau amenaMarea lor ca spatii verzi

Zona circulatie publica propusa - trafic greu

Ampriza drum existent

Drum existent

11 Profil transversal

Acces auto si pietonal

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.

Legenda

Constructii propuse - mobilare orientativaP+1

Zona verde privata amenaMata

Zona de circulatii privata - trafic greu

Constructii existente

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Zona Bradet" aprobat cu H.C.L. 41/1997 -
zona cu dotari existente ce se mentin �scoala aMutatoare, tabara scolara etc�

Limita restrictie de construire la 21,00 m fata de obiectivul militar

Retragere minima a constructiilor fata de drumurile propuse/aliniament

Retragere minima a constructiilor la 12 m fata de axul drumului, conform  acordului prealabil
nr. 108/02.09.2024 emis de Directia Generala Drumuri Judetene si Servicii Publice

Retragere minima a impreMmuirii la 9 m fata de axul drumului, conform  acordului prealabil
nr. 108/02.09.2024 emis de Directia Generala Drumuri Judetene si Servicii Publice

Zona de locuinte individuale izolate �ZL
�

Zona destinata dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si turism

Limita - edificabilul zonei de locuinte individuale izolate
S = 107841 mp

E �m� N �m�
585       451221.194           559560.986
578       451342.019           559381.823
512       451459.189           559478.618
511       451485.544           559497.008
510       451529.015           559526.605
507       451625.934           559599.055
505       451660.175           559625.012
544       451687.991           559646.236
503       451700.101           559656.207
539       451618.609           559761.542
457       451532.382           559873.417
411       451458.285           559798.462
276       451391.342           559730.170
453       451361.333           559698.942
593       451332.785           559673.812
591       451268.865           559610.630
587       451253.545           559594.847
586       451226.160           559566.376

Pct.

INVENTAR DE COORDONATE Sistem de
proiectie  "Stereo 1970" Sistem de cote M.

Neagra 
75

Limita terenuri studiate  conform aviz
de oportunitate
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LEA 20kV existenta tip 3 x Ol-Al 50/8mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

12,00m

12,00m

12,00m

12,00m

12,00m
12,00m

R20,00m

St.nr.143.15
SE6

CSO-1100
S2

LEA 20kV existenta tip 3 x Ol-Al 50/8mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

St.nr.143.11
SE6

CDZ-S
S2St.nr.143.12

SE6
CDZ-S

S2St.nr.143.13
SC15014

CDZ-I
I2+I2

St.nr.143.14
SE8

CIT-140
I2+I2

LEA 20kV existenta tip 3 x Ol-Al 50/8mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA

Limita zona de protectie si siguranta
aferenta LEA 20kV existenta

Limita zona de protectie si siguranta
aferenta LEA 20kV existenta

Limita zona de protectie si siguranta
aferenta LEA 20kV existenta

Limita zona de protectie si siguranta
aferenta LEA 20kV existenta

PT 1 proiectat 20/0,40kV-1x630kVA
prefabricat in anvelopa de beton

CD1.13 proiectata
tip E2+4a+4t

CD1.16 proiectata
tip E2+2a+2t

CD1.17 proiectata
tip E2+4a+4t

CD1.15 proiectata
tip E3+4a+4t

CD1.11 proiectata
tip E2+2a+2t CD1.12 proiectata

tip E2+2a+2t

CD1.10 proiectata
tip E2+4a+4tCD1.9 proiectata

tip E2+4a+4t

CD1.8 proiectata
tip E2+4a+4t

CD1.7 proiectata
tip E2+4a+4t

CD1.2 proiectata
tip E2+4a+4t

CD1.4 proiectata
tip E2+2a+2t

CD1.3 proiectata
tip E2+4a+4t

CD2.16 proiectata
tip E3+4a+4t

CD2.12 proiectata
tip E3+4a+4t

CD2.11 proiectata
tip E3+4a+4t

CD2.17 proiectata
tip E3+4a+4t

CD2.15 proiectata
tip E3+4a+4t

CD2.13 proiectata
tip E3+4a+4t

CD1.14 proiectata
tip E2+2a+2t

CD2.9 proiectata
tip E3+4a+4t

CD2.10 proiectata
tip E3+4a+4t

CD1.6 proiectata
tip E3+4a+4t

CD1.5 proiectata
tip E3+4a+4t

CD1.18 proiectata
tip E2+4a+4t

CD2.14 proiectata
tip E3+4a+4t

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectate tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 2 cabluri

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectate tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 2 cabluri

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

Limita zona de protectie si siguranta
aferenta LEA 20kV existenta

LES 0,40kV proiectata tip AC2XAbY 3x240+120mmp
gestiunea si exploatarea D.E.E.R. SA ; 1 cablu

PTa 105 V.Doftanei Bradet
gestiunea D.E.E.R. SA

CD1.1 proiectata
tip E2+2a+2t
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
            - ZL:  P+1, cu Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA,

                       Hcoama maxim 11,00 m fata de CTA
- ZUPT:  P+1+M,  cu  Hcornisa maxim 8,00 m fata de CTA,

                                                  Hcoama maxim 12,00 m fata de CTA
Fac exceptie corpurile anexa, constructii parcare biciclete, garaMe, copertine pentru pubele de gunoi si constructiile existente.
- H anexe max. 3,50 m fata de CTA
- Indici urbanistici       - Indici urbanistici propusi       - Indici urbanistici propusi  
  existenti         pentru ZL                pentru ZUPT 
 - P.O.T. = 10� - P.O.T. = 20� - P.O.T. = 30� 
 - C.U.T. = 0,21 - C.U.T. = 0,4 - C.U.T. = 0,6 
- CTA maxim va fi �30 cm fata de CTN din ridicarea topografica a prezentului P.U.Z.
- Spatii verzi private amenaMate pe parcela: - minim 30�, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- pentru locuinte se prevede 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai
mare de 100 mp.

- pentru zona destinata dotarilor si obiectivelor de utilitate publica si turism vor fi calculate conform H.G. 525/1996
- pentru constructii care vnglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcaMelor, vor fi luate vn

considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Retragerile pentru ZL:

- Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de minimum 3,50 m;
- Prin exceptie, pe una dintre limitele laterale retragerea poate fi redusa la minimum 1,00 m, cu conditia ca pe limita laterala opusa retragerea sa

fie de minimum 6,00 m;
- Prin exceptie, retragerea fata de limita posterioara poate fi redusa la minimum 1,00 m, cu conditia asigurarii unei organizari a amplasarii

constructiilor astfel incat sa fie respectate conditiile de vecinatate si insorire;
- In toate situatiile distanta intre doua cladiri de locuit pe aceeasi parcela sau pe parcele invecinate va fi de minimum 1H, dar nu mai putin de

7,00 m.
- Retragerile pentru ZUPT:

- Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi de minimum H/2, dar nu mai putin de 3,50 m;
- Distanta intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela va fi de minimum 1H.

- Retragerea fata de aliniament pentru ZL si ZUPT este de:
- minim 5,00 m, cu exceptia terenurilor adiacente drumului Mudetean, pentru care retragerea minima este de 12,00 m, masurata din axul

drumului.
Nota: Retragerile minime se aplica exclusiv constructiilor noi si extinderilor constructiilor existente, nu constructiilor existente.
- Se pot amenaMa in afara edificabilului parcelei �amenaMabilul parcelei� anexe, pe baza unei autorizatii, cu urmatoarele conditii cumulate:
       - sa nu depaseasca 10� suprafata desfasurata din suprafata parcelei
       - sa nu depaseasca P.O.T. parcelei
       - sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,00 m �H parter�
Nota: - Parcelele cu nr. cad. 117436 si nr. cad. 116885 se vor alipi �lot 3�, la fel si parcelele cu nr. cad. 108613 si nr. cad. 108614 �lot 6�.

Traseele circulatiilor propuse prin prezentul PUZ au caracter orientativ si vor fi corelate in etapa de implementare cu situatia Muridica a imobilelor
existente, respectiv cu constructiile edificate in baza unor acte de proprietate valabile.

In zonele in care traseele propuse intersecteaza constructii existente, configurarea finala a infrastructurii rutiere se va stabili ulterior, in conditiile
legii, cu respectarea dreptului de proprietate si in functie de regimul Muridic al imobilelor.
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P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. "ZONA BRADET" APROBAT CU
H.C.L. NR. 41/30.01.1997 - ZONA DE LOCUINTE
IN JUD. BRASOV, MUN. SACELE, STR. SOIMULUI F.N.
PLAN SITUATIA JURIDICA  sc. 1:2000
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Limita zona analizata

Limita zona reglementata conform Aviz de Oportunitate nr. 11/06.10.2023

Linii parcelare existente

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.

Legenda

Teren proprietate privata

Teren domeniu public (proprietate comunala/judeteana)

Circulatia terenurilor

Teren proprietate privata ce va trece in domeniul public conform legii

Nota:
Terenurile ocupate de RED si proiectate la faza P.U.Z. se vor delimita si vor trece in
domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute la faza D.T.A.C.
conform planului vizat de SDEE Brasov.

Zona de circulatie publica propusa

Planşa nr.

U4PLAN SITUATIA JURIDICA

Limita terenuri ce au generat P.U.Z.
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PT 20/0,40kV proiectatS = 224493 mp

Sistem de cote M. Neagra '75

E (m) N (m)
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Constructii existente

S = 107841 mp

E (m) N (m)
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